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Vorwort

Das Wohnungseigentumsgesetz hat mit der zum 01.07.2007 in Kraft getretenen Reform gravie-
renden Anderungen erfahren. Wir haben lhnen diese auf den néchsten Seiten in Form einer
Synopse aufgelistet.

Das Anforderungsprofil an den Wohnungseigentumsverwalter hat sich durch die Reform weiter
erhéht. Leider hat es der Gesetzgeber aber erneut unterlassen, ein klar definiertes Berufsbild,
einhergehend mit entsprechenden Zulassungsbeschrankungen zu schaffen.

Somit sehen wir uns leider weiterhin den zahlreichen unqualifizierten Verwaltern gegeniber, die
einzig und allein tber den Preis versuchen an Marktanteile zu gelangen.

Gerade bei der Ubernahme neuer Gemeinschaften miissen wir immer wieder mit ansehen, in
welche Situationen diese Gemeinschaften durch schlechte Verwaltung gebracht werden.

Da werden unbequeme Wahrheiten, in Form von z. B. eigentlich deutlich héher benétigten Zu-
fihrungen in die Instandhaltungsriicklage, den Eigentiimern jahrelang verschwiegen. Dadurch
wird kontinuierlich ein erheblicher Sanierungsstau aufgebaut. Die daher so niedrigen Hausgel-
der verschaffen diesem Verwalter erst einmal eine breite Zustimmung und wahnen die Eigen-
timer in trigerischer Sicherheit. Es sind dann gerade diese Gemeinschaften, die den professi-
onellen Verwalter spater vor eine echte Herausforderung stellen.

Mit unserer neuen Aktion ,Hausgeldtransparenz® schlisseln wir daher unseren Kunden mit der
Einladung zu den Eigentimerversammlungen im Jahre 2008 die Zusammensetzung und Ent-
wicklung der Hausgeldzahlungen auf.

In unseren Beiratsseminaren und der Information ,Fir Sie gefunden” méchten wir bei unseren
Kunden eine Vertiefung der notwendige Kenntnisse Uber das Institut Wohnungseigentum erei-
chen, damit nicht zuletzt die Arbeitsqualitdt des Verwalters nach objektiven Gesichtspunkten
beurteilt werden kann und nicht die Hohe der Verwaltergrundvergutung als alleiniges Kriterium
herangezogen wird.

Gerne stehen wir Ihnen fiir Anfragen rund um das Wohnungseigentum zur Verfigung und emp-
fehlen auch den Besuch unserer Internetprasenz (www.keuter.de) mit dem dortigen umfangrei-
chen und aktuellen Informationsangebot.

Kaarst, im Februar 2008

Michael Keuter Alexander Keuter
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Das neue WEG in synoptischer Darstellung

WEG und andere Gesetze — bisheriger Wortlaut

Neues WEG + andere Gesetzesiinderungen

‘Wohnungseigentumsgesetz

‘Wohnungseigentumsgesetz

I Teil

I Teil

§ 1 Begriffsbestimmungen

§ 1 Begriffsbestimmungen

(1) Nach Maligabe dieses Gesetzes kann an Wohnungen das
Wohnungseigentum, an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Réaumen eines Gebiudes das Teileigentum begriindet werden.

(2) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Woh-
nung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem ge-
meinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

(3) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohn-
zwecken dienenden Rdumen eines Gebdudes in Verbindung mit
dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum,
zu dem es gehort.

(4) Wohnungseigentum und Teileigentum konnen nicht in der
Weise begriindet werden, dass das Sondereigentum mit Mit-
eigentum an mehreren Grundstiicken verbunden wird.

(5) Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne dieses Gesetzes
sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Einrichtun-
gen des Gebéudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigen-
tum eines Dritten stehen.

(6) Firr das Teileigentum gelten die Vorschriften tiber das Woh-
nungseigentum entsprechend.

(1) Nach Maligabe dieses Gesetzes kann an Wohnungen das
Wohnungseigentum, an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Rédumen eines Gebiudes das Teileigentum begriindet werden.

(2) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Woh-
nung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem ge-
meinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

(3) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohn-
zwecken dienenden Rdumen eines Gebdudes in Verbindung mit
dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum,
zu dem es gehort.

(4) Wohnungseigentum und Teileigentum koénnen nicht in der
Weise begriindet werden, dass das Sondereigentum mit Mit-
eigentum an mehreren Grundstiicken verbunden wird.

(5) Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne dieses Gesetzes
sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Einrichtun-
gen des Gebéudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigen-
tum eines Dritten stehen.

(6) Fiir das Teileigentum gelten die Vorschriften tiber das Woh-
nungseigentum entsprechend.

1. Abschnitt

1. Abschnitt

§ 2 Arten der Begriindung

§ 2 Arten der Begriindung

Wohnungseigentum wird durch die vertragliche Einrdumung
von Sondereigentum (§ 3) oder durch Teilung (§ 8) begriindet.

Wohnungseigentum wird durch die vertragliche Einrdumung
von Sondereigentum (§ 3) oder durch Teilung (§ 8) begriindet.

§ 3 Vertragliche Einrdumung von Sondereigentum

§ 3 Vertragliche Einrdumung von Sondereigentum

(1) Das Miteigentum (§ 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuches)
an einem Grundstiick kann durch Vertrag der Miteigentiimer in
der Weise beschrinkt werden, dass jedem der Miteigentiimer
abweichend von § 93 des Biirgerlichen Gesetzbuches das Son-
dereigentum an einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu
Wohnzwecken dienenden bestimmten Rdumen in einem auf
dem Grundstiick errichteten oder zu errichtenden Gebdude ein-
gerdumt wird.

(1) Das Miteigentum (§ 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuches)
an einem Grundstiick kann durch Vertrag der Miteigentiimer in
der Weise beschrénkt werden, dass jedem der Miteigentiimer
abweichend von § 93 des Biirgerlichen Gesetzbuches das Son-
dereigentum an einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu
Wohnzwecken dienenden bestimmten Rdumen in einem auf
dem Grundstiick errichteten oder zu errichtenden Gebéude ein-
gerdumt wird.

(2) Sondereigentum soll nur eingeraumt werden, wenn die
‘Wohnungen oder sonstigen Raume in sich abgeschlossen sind.
Garagenstellplitze gelten als abgeschlossene Rdume, wenn ihre
Flachen durch dauerhafte Markierungen ersichtlich sind.

(2) Sondereigentum soll nur eingerdumt werden, wenn die
Wohnungen oder sonstigen Réume in sich abgeschlossen sind.
Garagenstellplitze gelten als abgeschlossene Rdume, wenn ihre
Fléchen durch dauerhafte Markierungen ersichtlich sind.

(3) Unbeschadet der im iibrigen Bundesgebiet bestehenden
Rechtslage wird die Abgeschlossenheit von Wohnungen oder
sonstigen Rdumen, die vor dem 3. Oktober 1990 bauordnungs-
rechtlich genehmigt worden sind, in dem in Artikel 3 des Eini-
gungsvertrages bezeichneten Gebiet nicht dadurch ausgeschlos-
sen, dass die Wohnungstrennwénde und Wohnungstrenndecken
oder die entsprechenden Wénde oder Decken bei sonstigen
Réaumen nicht den bauordnungsrechtlichen Anforderungen ent-
sprechen, die im Zeitpunkt der Erteilung der Bescheinigung
nach § 7 Abs. 4 Nr. 2 gelten. Diese Regelung gilt bis zum

31. Dezember 1996.

(3) aufgehoben
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§ 4 Formvorschriften

§ 4 Formvorschriften

(1) Zur Einraumung und zur Aufhebung des Sondereigentums
ist die Einigung der Beteiligten iiber den Eintritt der Rechtsén-
derung und die Eintragung in das Grundbuch erforderlich.

(2) Die Einigung bedarf der fiir die Auflassung vorgeschriebe-
nen Form. 2Sondereigentum kann nicht unter einer Bedingung
oder Zeitbestimmung eingeraumt oder aufgehoben werden.

(3) Fiir einen Vertrag, durch den sich ein Teil verpflichtet, Son-
dereigentum einzurdumen, zu erwerben oder aufzuheben, gilt
§ 311b Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

(1) Zur Einrdumung und zur Aufhebung des Sondereigentums
ist die Einigung der Beteiligten iiber den Eintritt der Rechtsén-
derung und die Eintragung in das Grundbuch erforderlich.

(2) Die Einigung bedarf der fiir die Auflassung vorgeschriebe-
nen Form. 2Sonderﬁ:igentum kann nicht unter einer Bedingung
oder Zeitbestimmung eingeraumt oder aufgehoben werden.

(3) Fiir einen Vertrag, durch den sich ein Teil verpflichtet, Son-
dereigentum einzurdumen, zu erwerben oder aufzuheben, gilt
§ 311b Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

§ 5 Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums

§ 5 Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums

(1) Gegenstand des Sondereigentums sind die geméB § 3 Abs. 1
bestimmten Rdume sowie die zu diesen Raumen gehorenden
Bestandteile des Gebaudes, die verdndert, beseitigt oder einge-
fiigt werden kénnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche
Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines
anderen Wohnungseigentiimers iiber das nach § 14 zuldssige
MaB hinaus beeintrichtigt oder die duflere Gestaltung des Ge-
biudes verdndert wird.

(1) Gegenstand des Sondereigentums sind die gemal § 3 Abs. 1
bestimmten Raume sowie die zu diesen Rdumen gehorenden
Bestandteile des Gebaudes, die verdndert, beseitigt oder einge-
fiigt werden konnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche
Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines
anderen Wohnungseigentiimers iiber das nach § 14 zuldssige
Maf hinaus beeintrichtigt oder die dulere Gestaltung des Ge-
baudes verdndert wird.

(2) Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit
erforderlich sind, sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem
gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer die-
nen, sind nicht Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn
sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden Raume
befinden.

(2) Teile des Gebaudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit
erforderlich sind, sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem
gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer die-
nen, sind nicht Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn
sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden Rédume
befinden.

(3) Die Wohnungseigentiimer konnen vereinbaren, dass Be-
standteile des Gebédudes, die Gegenstand des Sondereigentums
sein konnen, zum gemeinschaftlichen Eigentum gehoren.

(3) Die Wohnungseigentiimer konnen vereinbaren, dass Be-
standteile des Gebéudes, die Gegenstand des Sondereigentums
sein konnen, zum gemeinschaftlichen Eigentum gehéren.

(4) Vereinbarungen iiber das Verhiltnis der Wohnungseigentii-
mer untereinander kénnen nach den Vorschriften des 2. und 3.
Abschnittes zum Inhalt des Sondereigentums gemacht werden.

(4) 'Vereinbarungen iiber das Verhiltnis der Wohnungseigen-
tiimer untereinander konnen nach den Vorschriften des 2. und
3. Abschnittes zum Inhalt des Sondereigentums gemacht wer-
den. 21st das Wohnungseigentum mit der Hypothek, Grund-
oder Rentenschuld oder der Reallast eines Dritten belastet, so
ist dessen nach anderen Rechtsvorschriften notwendige Zustim-
mung zu der Vereinbarung nur erforderlich, wenn ein Sonder-
nutzungsrecht begriindet oder ein mit dem Wohnungseigentum
verbundenes Sondernutzungsrecht aufgehoben, gedndert oder
iibertragen wird. 3Bei der Begriindung eines Sondernutzungs-
rechts ist die Zustimmung des Dritten nicht erforderlich, wenn
durch die Vereinbarung gleichzeitig das zu seinen Gunsten be-
lastete Wohnungseigentum mit einem Sondernutzungsrecht ver-
bunden wird.

§ 6 Unselbstindigkeit des Sondereigentums

§ 6 Unselbstindigkeit des Sondereigentums

(1) Das Sondereigentum kann ohne den Miteigentumsanteil, zu
dem es gehort, nicht verduBert oder belastet werden.

(2) Rechte an dem Miteigentumsanteil erstrecken sich auf das
zu ihm gehorende Sondereigentum.

(1) Das Sondereigentum kann ohne den Miteigentumsanteil, zu
dem es gehort, nicht verduBert oder belastet werden.

(2) Rechte an dem Miteigentumsanteil erstrecken sich auf das
zu ihm gehorende Sondereigentum.

§ 7 Grundbuchvorschriften

§ 7 Grundbuchvorschriften

(1) Im Falle des § 3 Abs. 1 wird fiir jeden Miteigentumsanteil
von Amts wegen ein besonderes Grundbuchblatt (Wohnungs-
grundbuch, Teileigentumsgrundbuch) angelegt. Auf diesem ist
das zu dem Miteigentumsanteil gehorende Sondereigentum und
als Beschrdnkung des Miteigentums die Einrdumung der zu den
anderen Miteigentumsanteilen gehorenden Sondereigentums-
rechte einzutragen. Das Grundbuchblatt des Grundstiicks wird
von Amts wegen geschlossen.

(1) Im Falle des § 3 Abs. 1 wird fiir jeden Miteigentumsanteil
von Amts wegen ein besonderes Grundbuchblatt (Wohnungs-
grundbuch, Teileigentumsgrundbuch) angelegt. Auf diesem ist
das zu dem Miteigentumsanteil gehorende Sondereigentum und
als Beschrankung des Miteigentums die Einrdumung der zu den
anderen Miteigentumsanteilen gehorenden Sondereigentums-
rechte einzutragen. Das Grundbuchblatt des Grundstiicks wird
von Amts wegen geschlossen.

(2) Von der Anlegung besonderer Grundbuchblitter kann abge-
sehen werden, wenn hiervon Verwirrung nicht zu besorgen ist.
In diesem Falle ist das Grundbuchblatt als gemeinschaftliches
Wohnungsgrundbuch (Teileigentumsgrundbuch) zu bezeich-
nen.

(2) Von der Anlegung besonderer Grundbuchblitter kann abge-
sehen werden, wenn hiervon Verwirrung nicht zu besorgen ist.
In diesem Falle ist das Grundbuchblatt als gemeinschaftliches
Wohnungsgrundbuch (Teileigentumsgrundbuch) zu bezeich-
nen.
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(3) Zur ndheren Bezeichnung des Gegenstandes und des Inhalts
des Sondereigentums kann auf die Eintragungsbewilligung Be-
zug genommen werden.

(3) Zur ndheren Bezeichnung des Gegenstandes und des Inhalts
des Sondereigentums kann auf die Eintragungsbewilligung Be-
zug genommen werden.

(4) Der Eintragungsbewilligung sind als Anlagen beizufligen:

1. eine von der Baubehdrde mit Unterschrift und Siegel oder
Stempel versehene Bauzeichnung, aus der die Aufteilung
des Gebiudes sowie die Lage und Grofe der im Sonder-
eigentum und der im gemeinschaftlichen Eigentum stehen-
den Gebéudeteile ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle zu
demselben Wohnungseigentum gehérenden Einzelrdaume
sind mit der jeweils gleichen Nummer zu kennzeichnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehorde, dass die Voraussetzun-
gen des § 3 Abs. 2 vorliegen.

Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die einzelnen Son-

dereigentumsrechte Nummern angegeben werden, sollen sie

mit denen des Aufteilungsplanes iibereinstimmen.

(4) 'Der Eintragungsbewilligung sind als Anlagen beizufiigen:

1. eine von der Baubehdrde mit Unterschrift und Siegel oder
Stempel versehene Bauzeichnung, aus der die Aufteilung
des Gebéudes sowie die Lage und GroBe der im Sonderei-
gentum und der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden
Gebiudeteile ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle zu dem-
selben Wohnungseigentum gehérenden Einzelrdume sind
mit der jeweils gleichen Nummer zu kennzeichnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehdrde, dass die Voraussetzun-
gen des § 3 Abs. 2 vorliegen.

2Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die einzelnen Son-
dereigentumsrechte Nummern angegeben werden, sollen sie
mit denen des Aufteilungsplanes iibereinstimmen. 3Die Landes-
regierungen kénnen durch Rechtsverordnung bestimmen, dass
und in welchen Fillen der Aufteilungsplan (Satz 1 Nr. 1) und
die Abgeschlossenheit (Satz 1 Nr. 2) von einem offentlich be-
stellten oder anerkannten Sachverstindigen fiir das Bauwesen
statt von der Baubehorde ausgefertigt und bescheinigt werden.
Werden diese Aufgaben von dem Sachverstindigen wahrge-
nommen, so gelten die Bestimmungen der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift fiir die Ausstellung von Bescheinigungen gemdf3
§ 7 Abs. 4 Nr. 2und § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentums-
gesetzes vom 19. Mdrz 1974 (BAnz. Nr. 58 vom 23. Mdrz 1974)
entsprechend. >In diesem Fall bediirfen die Anlagen nicht der
Form des § 29 der Grundbuchordnung. Die Landesregierun-
gen konnen die Ermdchtigung durch Rechtsverordnung auf die
Landesbauverwaltungen iibertragen.

(5) Fiir Teileigentumsgrundbiicher gelten die Vorschriften iiber
‘Wohnungsgrundbiicher entsprechend.

(5) Fiir Teileigentumsgrundbiicher gelten die Vorschriften iiber
‘Wohnungsgrundbiicher entsprechend.

§ 8 Teilung durch den Eigentiimer

§ 8 Teilung durch den Eigentiimer

(1) Der Eigentiimer eines Grundstiicks kann durch Erklarung
gegeniiber dem Grundbuchamt das Eigentum an dem Grund-
stiick in Miteigentumsanteile in der Weise teilen, dass mit je-
dem Anteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung
oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Rdumen
in einem auf dem Grundstiick errichteten oder zu errichtenden
Gebaude verbunden ist.

(1) Der Eigentiimer eines Grundstiicks kann durch Erklérung
gegeniiber dem Grundbuchamt das Eigentum an dem Grund-
stiick in Miteigentumsanteile in der Weise teilen, dass mit je-
dem Anteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung
oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Rdumen
in einem auf dem Grundstiick errichteten oder zu errichtenden
Gebaude verbunden ist.

(2) Im Falle des Absatzes 1 gelten die Vorschriften des § 3
Abs. 2 und der §§ 5, 6, § 7 Abs. 1, 3 bis 5 entsprechend. Die
Teilung wird mit der Anlegung der Wohnungsgrundbiicher
wirksam.

(2) Im Falle des Absatzes 1 gelten die Vorschriften des § 3
Abs. 2 und der §§ 5, 6, § 7 Abs. 1, 3 bis 5 entsprechend. Die
Teilung wird mit der Anlegung der Wohnungsgrundbiicher
wirksam.

§ 9 Schliefung der Wohnungsgrundbiicher

§ 9 Schliefung der Wohnungsgrundbiicher

(1) Die Wohnungsgrundbiicher werden geschlossen:

1. von Amts wegen, wenn die Sondereigentumsrechte gemaf
§ 4 aufgehoben werden;

2. auf Antrag sdmtlicher Wohnungseigentiimer, wenn alle Son-
dereigentumsrechte durch véllige Zerstorung des Gebaudes
gegenstandslos geworden sind und der Nachweis hierfiir
durch eine Bescheinigung der Baubehorde erbracht ist;

3. auf Antrag des Eigentiimers, wenn sich sémtliche Woh-
nungseigentumsrechte in einer Person vereinigen.

(2) Ist ein Wohnungseigentum selbstandig mit dem Rechte eines
Dritten belastet, so werden die allgemeinen Vorschriften, nach
denen zur Aufhebung des Sondereigentums die Zustimmung des
Dritten erforderlich ist, durch Absatz 1 nicht bertihrt.

(3) Werden die Wohnungsgrundbiicher geschlossen, so wird fiir
das Grundstiick ein Grundbuchblatt nach den allgemeinen Vor-
schriften angelegt; die Sondereigentumsrechte erloschen, so-
weit sie nicht bereits aufgehoben sind, mit der Anlegung des
Grundbuchblatts.

(1) Die Wohnungsgrundbiicher werden geschlossen:

1. von Amts wegen, wenn die Sondereigentumsrechte gemaf
§ 4 aufgehoben werden;

2. auf Antrag simtlicher Wohnungseigentiimer, wenn alle Son-
dereigentumsrechte durch vollige Zerstérung des Gebéudes
gegenstandslos geworden sind und der Nachweis hierfiir
durch eine Bescheinigung der Baubehorde erbracht ist;

3. auf Antrag des Eigentiimers, wenn sich sémtliche Woh-
nungseigentumsrechte in einer Person vereinigen.

(2) Ist ein Wohnungseigentum selbstdndig mit dem Rechte eines
Dritten belastet, so werden die allgemeinen Vorschriften, nach
denen zur Aufhebung des Sondereigentums die Zustimmung des
Dritten erforderlich ist, durch Absatz 1 nicht beriihrt.

(3) Werden die Wohnungsgrundbiicher geschlossen, so wird fiir
das Grundstiick ein Grundbuchblatt nach den allgemeinen Vor-
schriften angelegt; die Sondereigentumsrechte erlschen, so-
weit sie nicht bereits aufgehoben sind, mit der Anlegung des
Grundbuchblatts.
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2. Abschnitt

2. Abschnitt

§ 10 Allgemeine Grundsitze

§ 10 Allgemeine Grundsitze

(1) Inhaber der Rechte und Pflichten nach den Vorschriften die-
ses Gesetzes, insbesondere des Sondereigentums und des ge-
meinschaftlichen Eigentums, sind die Wohnungseigentiimer,
soweit nicht etwas anderes ausdriicklich bestimmt ist.

(1) Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander be-
stimmt sich nach den Vorschriften dieses Gesetzes und, soweit
dieses Gesetz keine besonderen Bestimmungen enthalt, nach
den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches iiber die Ge-
meinschaft. Die Wohnungseigentiimer kénnen von den Vor-
schriften dieses Gesetzes abweichende Vereinbarungen treffen,
soweit nicht etwas anderes ausdriicklich bestimmt ist.

(2) 'Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander
bestimmt sich nach den Vorschriften dieses Gesetzes und, so-
weit dieses Gesetz keine besonderen Bestimmungen enthélt,
nach den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches iiber die
Gemeinschaft. 2Die Wohnungseigentiimer kénnen von den
Vorschriften dieses Gesetzes abweichende Vereinbarungen
treffen, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich bestimmt ist.
3 Jeder Wohnungseigentiimer kann eine vom Gesetz abweichen-
de Vereinbarung oder die Anpassung einer Vereinbarung ver-
langen, soweit ein Festhalten an der geltenden Regelung aus
schwerwiegenden Griinden unter Beriicksichtigung aller Um-
stinde des Einzelfalles, insbesondere der Rechte und Interessen
der anderen Wohnungseigentiimer, unbillig erscheint.

(2) Vereinbarungen, durch die die Wohnungseigentiimer ihr
Verhiltnis untereinander in Ergédnzung oder Abweichung von
Vorschriften dieses Gesetzes regeln, sowie die Abénderung
oder Aufhebung solcher Vereinbarungen wirken gegen den
Sondernachfolger eines Wohnungseigentiimers nur, wenn sie
als Inhalt des Sondereigentums im Grundbuch eingetragen sind.

(3) Vereinbarungen, durch die die Wohnungseigentiimer ihr
Verhiltnis untereinander in Ergédnzung oder Abweichung von
Vorschriften dieses Gesetzes regeln, sowie die Abénderung
oder Authebung solcher Vereinbarungen wirken gegen den
Sondernachfolger eines Wohnungseigentiimers nur, wenn sie
als Inhalt des Sondereigentums im Grundbuch eingetragen sind.

(3) Beschliisse der Wohnungseigentiimer geméf3 § 23 und Ent-
scheidungen des Richters gemaf § 43 bediirfen zu ihrer Wirk-
samkeit gegen den Sondernachfolger eines Wohnungseigen-
tiimers nicht der Eintragung in das Grundbuch.

(4) Beschliisse der Wohnungseigentiimer geméf § 23 und ge-
richtliche Entscheidungen in einem Rechtsstreit gemdfi § 43 be-
diirfen zu ihrer Wirksamkeit gegen den Sondernachfolger eines
‘Wohnungseigentiimers nicht der Eintragung in das Grundbuch.
Dies gilt auch fiir die gemdf § 23 Abs. I aufgrund einer Verein-
barung gefassten Beschliisse, die vom Gesetz abweichen oder
eine Vereinbarung dndern.

(4) Rechtshandlungen in Angelegenheiten, tiber die nach die-
sem Gesetz oder nach einer Vereinbarung der Wohnungseigen-
timer durch Stimmenmehrheit beschlossen werden kann, wir-
ken, wenn sie aufgrund eines mit solcher Mehrheit gefassten
Beschlusses vorgenommen werden, auch fiir und gegen die
Wohnungseigentiimer, die gegen den Beschluss gestimmt oder
an der Beschlussfassung nicht mitgewirkt haben.

(5) Rechtshandlungen in Angelegenheiten, tiber die nach die-
sem Gesetz oder nach einer Vereinbarung der Wohnungseigen-
timer durch Stimmenmehrheit beschlossen werden kann, wir-
ken, wenn sie aufgrund eines mit solcher Mehrheit gefassten
Beschlusses vorgenommen werden, auch fiir und gegen die
‘Wohnungseigentiimer, die gegen den Beschluss gestimmt oder
an der Beschlussfassung nicht mitgewirkt haben.

(6) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer kann im Rah-
men der gesamten Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums gegentiiber Dritten und Wohnungseigentiimern selbst Rech-
te erwerben und Pflichten eingehen. Sie ist Inhaberin der als Ge-
meinschaft gesetzlich begriindeten und rechtsgeschifilich
erworbenen Rechte und Pflichten. Sie iibt die gemeinschafisbe-
zogenen Rechte der Wohnungseigentiimer aus und nimmt die ge-
meinschaftsbezogenen Pflichten der Wohnungseigentiimer
wahr, ebenso sonstige Rechte und Pflichten der Wohnungsei-
gentiimer, soweit diese gemeinschafilich geltend gemacht wer-
den kénnen oder zu erfiillen sind. Die Gemeinschafi muss die Be-
zeichnung ,, Wok ] i haft * gefolgt von der
bestimmten Angabe des gemeinschaftlichen Grundstiicks fiihren.
Sie kann vor Gericht klagen und verklagt werden.

(7) Das Verwaltungsvermogen gehort der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer. Es besteht aus den im Rahmen der gesam-
ten Verwaltung des gemeinschafilichen Eigentums gesetzlich be-
griindeten und rechtsgeschdftlich erworbenen Sachen und Rech-
ten sowie den entstandenen Verbindlichkeiten. Zu dem Verwal-
tungsvermogen gehoren insbesondere die Anspriiche und
Befugnisse aus Rechtsverhdltnissen mit Dritten und mit Woh-
nungseigentiimern sowie die ei Gelder. Vereini,
sich samtliche Wohnungseigentumsrechte in einer Person, geht
das Verwaltungsvermogen auf den Eigentiimer des Grundstiicks
tiber.
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(8) Jeder Wohnungseigentiimer haftet einem Glaubiger nach
dem Verhdltnis seines Miteigentumsanteils (§ 16 Abs. 1 Satz 2)
Siir Verbindlichkeiten der G haft der Wohnun,

mer, die wihrend seiner Zugehorigkeit zur Gemeinschaft ent-
standen oder wihrend dieses Zeitraums fillig geworden sind;
fiir die Haftung nach Verduferung des Wohnungseigentums ist
§ 160 des Handelsgesetzbuches entsprechend anzuwenden. Er
kann gegeniiber einem Gldubiger neben den in seiner Person
begriindeten auch die der Gemeinschaft zustehenden Einwen-
dungen und Einreden geltend machen, nicht aber seine Einwen-
dungen und Einreden gegeniiber der Gemeinschaft. Fiir die
Einrede der Anfechtbarkeit und Aufrechenbarkeit ist § 770 des
Biirgerlichen Gesetzbuches entsprechend anzuwenden. Die
Haftung eines Wohnungseigentiimers gegeniiber der Gemein-
schaft wegen nicht ordnungsmdpfiger Verwaltung bestimmt sich
nach Satz 1.

§ 11 Unaufléslichkeit der Gemeinschaft

§ 11 Unaufléslichkeit der Gemeinschaft

(1) Kein Wohnungseigentiimer kann die Aufhebung der Ge-
meinschaft verlangen. Dies gilt auch fiir eine Aufhebung aus
wichtigem Grund. Eine abweichende Vereinbarung ist nur fiir
den Fall zuléssig, dass das Gebdude ganz oder teilweise zerstort
wird und eine Verpflichtung zum Wiederaufbau nicht besteht.

(1) Kein Wohnungseigentiimer kann die Aufhebung der Ge-
meinschaft verlangen. Dies gilt auch fiir eine Aufhebung aus
wichtigem Grund. Eine abweichende Vereinbarung ist nur fiir
den Fall zuléssig, dass das Gebédude ganz oder teilweise zerstort
wird und eine Verpflichtung zum Wiederaufbau nicht besteht.

(2) Das Recht eines Pfandungsglaubigers (§ 751 des Biirgerli-
chen Gesetzbuchs) sowie das im Insolvenzverfahren bestehen-
de Recht (§ 84 Abs. 2 der Insolvenzordnung), die Authebung
der Gemeinschaft zu verlangen, ist ausgeschlossen.

(2) Das Recht eines Pfandungsglaubigers (§ 751 des Biirgerli-
chen Gesetzbuchs) sowie das im Insolvenzverfahren bestehen-
de Recht (§ 84 Abs. 2 der Insolvenzordnung), die Authebung
der Gemeinschaft zu verlangen, ist ausgeschlossen.

(3) Ein Insolvenzverfahren iiber das Verwaltungsvermégen der
Gemeinschaft findet nicht statt.

§ 12 Veriuflerungsbeschrinkung

§ 12 Veriuflerungsbeschrinkung

(1) Als Inhalt des Sondereigentums kann vereinbart werden,
dass ein Wohnungseigentiimer zur VerduBerung seines Woh-
nungseigentums der Zustimmung anderer Wohnungseigentii-
mer oder eines Dritten bedarf.

(1) Als Inhalt des Sondereigentums kann vereinbart werden,
dass ein Wohnungseigentiimer zur VerduBerung seines Woh-
nungseigentums der Zustimmung anderer Wohnungseigentii-
mer oder eines Dritten bedarf.

(2) Die Zustimmung darf nur aus einem wichtigen Grunde
versagt werden. Durch Vereinbarung gemill Absatz 1 kann
dem Wohnungseigentiimer dariiber hinaus fiir bestimmte
Fille ein Anspruch auf Erteilung der Zustimmung eingerdumt
werden.

(2) Die Zustimmung darf nur aus einem wichtigen Grunde
versagt werden. Durch Vereinbarung gemil Absatz 1 kann
dem Wohnungseigentiimer dariiber hinaus fiir bestimmte
Fille ein Anspruch auf Erteilung der Zustimmung eingerdumt
werden.

(3) Ist eine Vereinbarung gemafl Absatz 1 getroffen, so ist eine
VeriduBerung des Wohnungseigentums und ein Vertrag, durch
den sich der Wohnungseigentiimer zu einer solchen VerdufBe-
rung verpflichtet, unwirksam, solange nicht die erforderliche
Zustimmung erteilt ist. Einer rechtsgeschéftlichen Verduferung
steht eine VerduBerung im Wege der Zwangsvollstreckung oder
durch den Insolvenzverwalter gleich.

(3) Ist eine Vereinbarung gemidf Absatz 1 getroffen, so ist eine
VerduBerung des Wohnungseigentums und ein Vertrag, durch
den sich der Wohnungseigentiimer zu einer solchen Verduf3e-
rung verpflichtet, unwirksam, solange nicht die erforderliche
Zustimmung erteilt ist. Einer rechtsgeschiéftlichen Verduferung
steht eine VerduBerung im Wege der Zwangsvollstreckung oder
durch den Insolvenzverwalter gleich.

(4) Die Wohnungseigentiimer konnen durch Stimmenmehrheit
beschliefen, dass eine Verdufserungsbeschrdnkung gemdfs Ab-
satz 1 aufgehoben wird. Diese Befugnis kann durch Vereinba-
rung der Wohnungseigentiimer nicht eingeschrdnkt oder ausge-
schlossen werden. Ist ein Beschluss gemdf3 Satz 1 gefasst, kann
die Verdufserungsbeschrinkung im Grundbuch geléscht wer-
den. Der Bewilligung gemdfs § 19 der Grundbuchordnung be-
darfes nicht, wenn der Beschluss gemdf3 Satz 1 nachgewiesen
wird. Fiir diesen Nachweis ist § 26 Abs. 4 entsprechend anzu-
wenden.

§ 13 Rechte des Wohnungseigentiimers

§ 13 Rechte des Wohnungseigentiimers

(1) Jeder Wohnungseigentiimer kann, soweit nicht das Gesetz
oder Rechte Dritter entgegenstehen, mit den im Sondereigen-
tum stehenden Gebidudeteilen nach Belieben verfahren, ins-
besondere diese bewohnen, vermieten, verpachten oder in
sonstiger Weise nutzen, und andere von Einwirkungen aus-
schliefen.

(1) Jeder Wohnungseigentiimer kann, soweit nicht das Gesetz
oder Rechte Dritter entgegenstehen, mit den im Sondereigen-
tum stehenden Gebiudeteilen nach Belieben verfahren, ins-
besondere diese bewohnen, vermieten, verpachten oder in
sonstiger Weise nutzen, und andere von Einwirkungen aus-
schliefen.
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(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist zum Mitgebrauch des ge-
meinschaftlichen Eigentums nach Maf3gabe der §§ 14, 15 be-
rechtigt. An den sonstigen Nutzungen des gemeinschaftlichen
Eigentums gebiihrt jedem Wohnungseigentiimer ein Anteil
nach Maf3gabe des § 16.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist zum Mitgebrauch des ge-
meinschaftlichen Eigentums nach Maligabe der §§ 14, 15 be-
rechtigt. An den sonstigen Nutzungen des gemeinschaftlichen
Eigentums gebiihrt jedem Wohnungseigentiimer ein Anteil
nach Mafgabe des § 16.

§ 14 Pflichten des Wohnungseigentiimers

§ 14 Pflichten des Wohnungseigentiimers

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet:

1. die im Sondereigentum stehenden Gebdudeteile so instand
zu halten und von diesen sowie von dem gemeinschaftlichen
Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, dass
dadurch keinem der anderen Wohnungseigentiimer iiber das
bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Mal}
hinaus ein Nachteil erwéchst;

2. fiir die Einhaltung der in Nummer 1 bezeichneten Pflichten
durch Personen zu sorgen, die seinem Hausstand oder Ge-
schiftsbetrieb angehoren oder denen er sonst die Benutzung
der in Sonder- oder Miteigentum stehenden Grundstiicks-
oder Gebdudeteile tiberlésst;

3. Einwirkungen auf die im Sondereigentum stehenden Gebéu-
deteile und das gemeinschaftliche Eigentum zu dulden, so-
weit sie auf einem nach Nummer 1, 2 zulédssigen Gebrauch
beruhen;

4. das Betreten und die Benutzung der im Sondereigentum ste-
henden Gebéudeteile zu gestatten, soweit dies zur Instand-
haltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums erforderlich ist; der hierdurch entstehende Schaden ist
zu ersetzen.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet:

1. die im Sondereigentum stehenden Gebéudeteile so instand
zu halten und von diesen sowie von dem gemeinschaftlichen
Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, dass
dadurch keinem der anderen Wohnungseigentiimer iiber das
bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Maf
hinaus ein Nachteil erwéchst;

2. fiir die Einhaltung der in Nummer 1 bezeichneten Pflichten
durch Personen zu sorgen, die seinem Hausstand oder Ge-
schiftsbetrieb angehoren oder denen er sonst die Benutzung
der in Sonder- oder Miteigentum stehenden Grundstiicks-
oder Gebéudeteile iiberlisst;

3. Einwirkungen auf die im Sondereigentum stehenden Gebéu-
deteile und das gemeinschaftliche Eigentum zu dulden, so-
weit sie auf einem nach Nummer 1, 2 zuldssigen Gebrauch
beruhen;

4. das Betreten und die Benutzung der im Sondereigentum ste-
henden Gebéudeteile zu gestatten, soweit dies zur Instand-
haltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums erforderlich ist; der hierdurch entstehende Schaden ist
zu ersetzen.

§ 15 Gebrauchsregelung

§ 15 Gebrauchsregelung

(1) Die Wohnungseigentiimer kénnen den Gebrauch des Son-
dereigentums und des gemeinschaftlichen Eigentums durch
Vereinbarung regeln.

(2) Soweit nicht eine Vereinbarung nach Absatz 1 entgegensteht,
konnen die Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit ei-
nen der Beschaffenheit der im Sondereigentum stehenden Ge-
baudeteile und des gemeinschaftlichen Eigentums entspre-
chenden ordnungsméBigen Gebrauch beschliefen.

(3) Jeder Wohnungseigentiimer kann einen Gebrauch der im
Sondereigentum stehenden Gebaudeteile und des gemein-
schaftlichen Eigentums verlangen, der dem Gesetz, den Ver-
einbarungen und Beschliissen und, soweit sich die Regelung
hieraus nicht ergibt, dem Interesse der Gesamtheit der Woh-
nungseigentiimer nach billigem Ermessen entspricht.

(1) Die Wohnungseigentiimer kénnen den Gebrauch des Son-
dereigentums und des gemeinschaftlichen Eigentums durch
Vereinbarung regeln.

(2) Soweit nicht eine Vereinbarung nach Absatz 1 entgegensteht,
konnen die Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit ei-
nen der Beschaffenheit der im Sondereigentum stehenden Ge-
baudeteile und des gemeinschaftlichen Eigentums entspre-
chenden ordnungsméBigen Gebrauch beschliefen.

(3) Jeder Wohnungseigentiimer kann einen Gebrauch der im
Sondereigentum stehenden Gebaudeteile und des gemein-
schaftlichen Eigentums verlangen, der dem Gesetz, den Ver-
einbarungen und Beschliissen und, soweit sich die Regelung
hieraus nicht ergibt, dem Interesse der Gesamtheit der Woh-
nungseigentiimer nach billigem Ermessen entspricht.

§ 16 Nutzungen, Lasten und Kosten

§ 16 Nutzungen, Lasten und Kosten

(1) Jedem Wohnungseigentiimer gebiihrt ein seinem Anteil ent-
sprechender Bruchteil der Nutzungen des gemeinschaftlichen
Eigentums. Der Anteil bestimmt sich nach dem gemal § 47 der
Grundbuchordnung im Grundbuch eingetragenen Verhéltnis
der Miteigentumsanteile.

(1) Jedem Wohnungseigentiimer gebiihrt ein seinem Anteil ent-
sprechender Bruchteil der Nutzungen des gemeinschaftlichen
Eigentums. Der Anteil bestimmt sich nach dem geméf § 47 der
Grundbuchordnung im Grundbuch eingetragenen Verhiltnis
der Miteigentumsanteile.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist den anderen Wohnungs-
eigentiimern gegeniiber verpflichtet, die Lasten des gemein-
schaftlichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung,
Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaft-
lichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums nach dem
Verhiltnis seines Anteils (Absatz 1 Satz 2) zu tragen.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist den anderen Wohnungs-
eigentiimern gegeniiber verpflichtet, die Lasten des gemein-
schaftlichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung,
Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaft-
lichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums nach dem
Verhiltnis seines Anteils (Absatz 1 Satz 2) zu tragen.

(3) Die Wohnungseigentiimer kénnen abweichend von Absatz 2
durch Stimmenmehrheit beschliefSen, dass die Betriebskosten des
gemeinschaftlichen Ej, oder des Sonderei, im Sin-
nedes § 556 Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches, die nicht un-
mittelbar gegeniiber Dritten abgerechnet werden, und die Kosten
der Verwaltung nach Verbrauch oder Verursachung erfasst und
nach diesem oder nach einem anderen Maf3stab verteilt werden,
soweit dies ord afsiger Verwall entspricht.
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(4) Die Wohnungseigentiimer kénnen im Einzelfall zur Instand-
haltung oder Instandsetzung im Sinne des § 21 Abs. 5 Nr. 2
oder zu baulichen Verdnderungen oder Aufwendungen im Sinne
des § 22 Abs. 1 und 2 durch Beschluss die Kostenverteilung ab-
weichend von Absatz 2 regeln, wenn der abweichende Mafistab
dem Gebrauch oder der Moglichkeit des Gebrauchs durch die
Wohnungseigentiimer Rechnung trdgt. Der Beschluss zur Rege-
lung der Kostenverteilung nach Satz 1 bedarf einer Mehrheit
von drei Viertel aller stimmberechtigten Wohnungseigentiimer
im Sinne des § 25 Abs. 2 und mehr als der Hlfte aller Miteigen-
tumsanteile.

(5) Die Befuignisse im Sinne der Absditze 3 und 4 konnen durch
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer nicht eingeschrdinkt
oder ausgeschlossen werden.

(3) Ein Wohnungseigentiimer, der einer Mafinahme nach § 22
Abs. 1 nicht zugestimmt hat, ist nicht berechtigt, einen Anteil
an Nutzungen, die auf einer solchen Maflnahme beruhen, zu be-
anspruchen; er ist nicht verpflichtet, Kosten, die durch eine sol-
che MafBinahme verursacht sind, zu tragen.

(6) Ein Wohnungseigentiimer, der einer Malnahme nach § 22
Abs. 1 nicht zugestimmt hat, ist nicht berechtigt, einen Anteil
an Nutzungen, die auf einer solchen Mafinahme beruhen, zu be-
anspruchen; er ist nicht verpflichtet, Kosten, die durch eine sol-
che MaBinahme verursacht sind, zu tragen. Satz I ist bei einer
Kostenverteilung gemdfs Absatz 4 nicht anzuwenden.

(4) Zu den Kosten der Verwaltung im Sinne des Absatzes 2 ge-
horen insbesondere Kosten eines Rechtsstreits gemaf § 18 und
der Ersatz des Schadens im Falle des § 14 Nr. 4.

(7) Zu den Kosten der Verwaltung im Sinne des Absatzes 2 ge-
horen insbesondere Kosten eines Rechtsstreits geméf § 18 und
der Ersatz des Schadens im Falle des § 14 Nr. 4.

(5) Kosten eines Verfahrens nach § 43 gehoren nicht zu den
Kosten der Verwaltung im Sinne des Absatzes 2.

(8) Kosten eines Rechtsstreits gemdfs § 43 gehoren nur dann zu
den Kosten der Verwaltung im Sinne des Absatzes 2, wenn es
sich um Mehrkosten gegeniiber der gesetzlichen Vergiitung ei-
nes Rechtsanwalts aufgrund einer Vereinbarung iiber die Ver-
giitung (§ 27 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 6) handelt.

§ 17 Anteil bei Aufhebung der Gemeinschaft

§ 17 Anteil bei Aufhebung der Gemeinschaft

Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft bestimmt sich der
Anteil der Miteigentiimer nach dem Verhéltnis des Wertes ihrer
Wohnungseigentumsrechte zur Zeit der Authebung der Ge-
meinschaft. Hat sich der Wert eines Miteigentumsanteils durch
MaBnahmen verdndert, denen der Wohnungseigentiimer gemaf
§ 22 Abs. 1 nicht zugestimmt hat, so bleibt eine solche Verin-
derung bei der Berechnung des Wertes dieses Anteils aufler Be-
tracht.

Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft bestimmt sich der
Anteil der Miteigentiimer nach dem Verhiltnis des Wertes ihrer
Wohnungseigentumsrechte zur Zeit der Authebung der Ge-
meinschaft. Hat sich der Wert eines Miteigentumsanteils durch
Mafnahmen verdndert, deren Kosten der Wohnungseigentii-
mer nicht getragen hat, so bleibt eine solche Verdnderung bei
der Berechnung des Wertes dieses Anteils aufer Betracht.

§ 18 Entziehung des Wol ums

SIS

ums

§ 18 Entziel

g des Wohn
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(1) Hat ein Wohnungseigentiimer sich einer so schweren Ver-
letzung der ihm gegeniiber anderen Wohnungseigentiimern ob-
liegenden Verpflichtungen schuldig gemacht, dass diesen die
Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht mehr zugemutet
werden kann, so konnen die anderen Wohnungseigentiimer von
ihm die VerdufBerung seines Wohnungseigentums verlangen.

(1) Hat ein Wohnungseigentiimer sich einer so schweren Ver-
letzung der ihm gegeniiber anderen Wohnungseigentiimern ob-
liegenden Verpflichtungen schuldig gemacht, dass diesen die
Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht mehr zugemutet
werden kann, so konnen die anderen Wohnungseigentiimer von
ihm die VerduBerung seines Wohnungseigentums verlangen.
Die Ausiibung des Entziehungsrechts steht der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer zu, soweit es sich nicht um eine Ge-
meinschaft handelt, die nur aus zwei Wohnungseigentiimern be-
steht.

(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1 liegen insbesondere
vor, wenn

1. der Wohnungseigentiimer trotz Abmahnung wiederholt
groblich gegen die ihm nach § 14 obliegenden Pflichten ver-
stoft;

2. der Wohnungseigentiimer sich mit der Erfiillung seiner Ver-
pflichtungen zur Lasten- und Kostentragung (§ 16 Abs. 2) in
Hohe eines Betrages, der drei vom Hundert des Einheitswer-
tes seines Wohnungseigentums iibersteigt, langer als drei
Monate in Verzug befindet.

(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1 liegen insbesondere
vor, wenn

1. der Wohnungseigentiimer trotz Abmahnung wiederholt
groblich gegen die ihm nach § 14 obliegenden Pflichten ver-
stoft;

2. der Wohnungseigentiimer sich mit der Erfiillung seiner Ver-
pflichtungen zur Lasten- und Kostentragung (§ 16 Abs. 2) in
Hohe eines Betrages, der drei vom Hundert des Einheitswer-
tes seines Wohnungseigentums ibersteigt, langer als drei
Monate in Verzug befindet.
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(3) Uber das Verlangen nach Absatz 1 beschlieBen die Woh-
nungseigentiimer durch Stimmenmehrheit. Der Beschluss be-
darf einer Mehrheit von mehr als der Halfte der stimmberech-
tigten Wohnungseigentiimer. Die Vorschriften des § 25 Abs. 3,
4 sind in diesem Falle nicht anzuwenden.

(3) Uber das Verlangen nach Absatz 1 beschlieBen die Woh-
nungseigentiimer durch Stimmenmehrheit. Der Beschluss be-
darf einer Mehrheit von mehr als der Halfte der stimmberech-
tigten Wohnungseigentiimer. Die Vorschriften des § 25 Abs. 3,
4 sind in diesem Falle nicht anzuwenden.

(4) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann durch Vereinba-
rung der Wohnungseigentiimer nicht eingeschrénkt oder ausge-
schlossen werden.

(4) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann durch Vereinba-
rung der Wohnungseigentiimer nicht eingeschrénkt oder ausge-
schlossen werden.

§ 19 Wirkung des Urteils

§ 19 Wirkung des Urteils

(1) Das Urteil, durch das ein Wohnungseigentiimer zur Veréu-
Berung seines Wohnungseigentums verurteilt wird, ersetzt die
fiir die freiwillige Versteigerung des Wohnungseigentums und
fiir die Ubertragung des Wohnungseigentums auf den Ersteher
erforderlichen Erklarungen. Aus dem Urteil findet zugunsten
des Erstehers die Zwangsvollstreckung auf Réumung und He-
rausgabe statt. Die Vorschriften des § 93 Abs. 1 Satz 2 und 3
des Gesetzes iiber die Zwangsversteigerung und Zwangsver-
waltung gelten entsprechend.

(1) Das Urteil, durch das ein Wohnungseigentiimer zur Verau-
Berung seines Wohnungseigentums verurteilt wird, berechtigt
Jeden Miteigentiimer zur Zwangsvollstreckung entsprechend
den Vorschriften des Ersten Abschnitts des Gesetzes iiber die
Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung. Die Aus-
iibung dieses Rechts steht der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer zu, soweit es sich nicht um eine Gemeinschaft han-
delt, die nur aus zwei Wohnungseigentiimern besteht.

(2) Der Wohnungseigentiimer kann im Falle des § 18 Abs. 2
Nr. 2 bis zur Erteilung des Zuschlags die in Absatz 1 bezeich-
nete Wirkung des Urteils dadurch abwenden, dass er die Ver-
pflichtungen, wegen deren Nichterfiillung er verurteilt ist, ein-
schlieBlich der Verpflichtung zum Ersatz der durch den Rechts-
streit und das Versteigerungsverfahren entstandenen Kosten
sowie die filligen weiteren Verpflichtungen zur Lasten- und
Kostentragung erfiillt.

(2) Der Wohnungseigentiimer kann im Falle des § 18 Abs. 2
Nr. 2 bis zur Erteilung des Zuschlags die in Absatz 1 bezeich-
nete Wirkung des Urteils dadurch abwenden, dass er die Ver-
pflichtungen, wegen deren Nichterfiillung er verurteilt ist, ein-
schlieBlich der Verpflichtung zum Ersatz der durch den Rechts-
streit und das Versteigerungsverfahren entstandenen Kosten
sowie die filligen weiteren Verpflichtungen zur Lasten- und
Kostentragung erfiillt.

(3) Ein gerichtlicher oder vor einer Giitestelle geschlossener
Vergleich, durch den sich der Wohnungseigentiimer zur Verdu-
Berung seines Wohnungseigentums verpflichtet, steht dem in
Absatz 1 bezeichneten Urteil gleich.

(3) Ein gerichtlicher oder vor einer Giitestelle geschlossener
Vergleich, durch den sich der Wohnungseigentiimer zur Verdu-
Berung seines Wohnungseigentums verpflichtet, steht dem in
Absatz 1 bezeichneten Urteil gleich.

3. Abschnitt

3. Abschnitt

§ 20 Gliederung der Verwaltung

§ 20 Gliederung der Verwaltung

(1) Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt
den Wohnungseigentiimern nach Maf3gabe der §§ 21 bis 25 und
dem Verwalter nach MaBigabe der §§ 26 bis 28, im Falle der Be-
stellung eines Verwaltungsbeirats auch diesem nach Mafigabe

des § 29.

(1) Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt
den Wohnungseigentiimern nach Mafigabe der §§ 21 bis 25 und
dem Verwalter nach MaBgabe der §§ 26 bis 28, im Falle der Be-
stellung eines Verwaltungsbeirats auch diesem nach Mafigabe

des § 29.

(2) Die Bestellung eines Verwalters kann nicht ausgeschlossen
werden.

(2) Die Bestellung eines Verwalters kann nicht ausgeschlossen
werden.

§ 21 Verwaltung durch die Wohnungseigentiimer

§ 21 Verwaltung durch die Wohnungseigentiimer

(1) Soweit nicht in diesem Gesetz oder durch Vereinbarung der
Wohnungseigentiimer etwas anderes bestimmt ist, steht die
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums den Wohnungs-
eigentiimern gemeinschaftlich zu.

(1) Soweit nicht in diesem Gesetz oder durch Vereinbarung der
Wohnungseigentiimer etwas anderes bestimmt ist, steht die
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums den Wohnungs-
eigentiimern gemeinschaftlich zu.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, ohne Zustim-
mung der anderen Wohnungseigentiimer die Maflnahmen zu
treffen, die zur Abwendung eines dem gemeinschaftlichen
Eigentum unmittelbar drohenden Schadens notwendig sind.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, ohne Zustim-
mung der anderen Wohnungseigentiimer die Maflnahmen zu
treffen, die zur Abwendung eines dem gemeinschaftlichen
Eigentum unmittelbar drohenden Schadens notwendig sind.

(3) Soweit die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
nicht durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer geregelt
ist, konnen die Wohnungseigentiimer eine der Beschaffenheit
des gemeinschaftlichen Eigentums entsprechende ordnungsge-
miéBe Verwaltung durch Stimmenmehrheit beschlieen.

(3) Soweit die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
nicht durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer geregelt
ist, konnen die Wohnungseigentiimer eine der Beschaffenheit
des gemeinschaftlichen Eigentums entsprechende ordnungsge-
mifBe Verwaltung durch Stimmenmehrheit beschlie3en.

(4) Jeder Wohnungseigentiimer kann eine Verwaltung verlan-
gen, die den Vereinbarungen und Beschliissen und, soweit sol-
che nicht bestehen, dem Interesse der Gesamtheit der Woh-
nungseigentiimer nach billigem Ermessen entspricht.

(4) Jeder Wohnungseigentiimer kann eine Verwaltung verlan-
gen, die den Vereinbarungen und Beschliissen und, soweit sol-
che nicht bestehen, dem Interesse der Gesamtheit der Woh-
nungseigentiimer nach billigem Ermessen entspricht.

(5) Zu einer ordnungsmaBigen, dem Interesse der Gesamtheit
der Wohnungseigentiimer entsprechenden Verwaltung gehort
insbesondere:

1. die Aufstellung einer Hausordnung,

(5) Zu einer ordnungsméBigen, dem Interesse der Gesamtheit
der Wohnungseigentiimer entsprechenden Verwaltung gehort
insbesondere:

1. die Aufstellung einer Hausordnung,
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2. die ordnungsméBige Instandhaltung und Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums;

3. die Feuerversicherung des gemeinschaftlichen Eigentums
zum Neuwert sowie die angemessene Versicherung der
‘Wohnungseigentiimer gegen Haus- und Grundbesitzerhaft-
pflicht;

4. die Ansammlung einer angemessenen Instandhaltungsriick-
stellung;

5. die Aufstellung eines Wirtschaftsplans (§ 28);

6. die Duldung aller Mafinahmen, die zur Herstellung einer
Fernsprechteilnehmereinrichtung, einer Rundfunkemp-
fangsanlage oder eines Energieversorgungsanschlusses zu-
gunsten eines Wohnungseigentiimers erforderlich sind.

2. die ordnungsmaBige Instandhaltung und Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums;

3. die Feuerversicherung des gemeinschaftlichen Eigentums
zum Neuwert sowie die angemessene Versicherung der
Wohnungseigentiimer gegen Haus- und Grundbesitzerhaft-
pflicht;

4. die Ansammlung einer angemessenen Instandhaltungsriick-
stellung;

5. die Aufstellung eines Wirtschaftsplans (§ 28);

6. die Duldung aller Mafinahmen, die zur Herstellung einer
Fernsprechteilnehmereinrichtung, einer Rundfunkemp-
fangsanlage oder eines Energieversorgungsanschlusses zu-
gunsten eines Wohnungseigentiimers erforderlich sind.

(6) Der Wohnungseigentiimer, zu dessen Gunsten eine Maf3-
nahme der in Absatz 5 Nr. 6 bezeichneten Art getroffen wird, ist
zum Ersatz des hierdurch entstehenden Schadens verpflichtet.

(6) Der Wohnungseigentiimer, zu dessen Gunsten eine Maf-
nahme der in Absatz 5 Nr. 6 bezeichneten Art getroffen wird, ist
zum Ersatz des hierdurch entstehenden Schadens verpflichtet.

(7) Die Wohnungseigentiimer konnen die Regelung der Art und
Weise von Zahlungen, der Filligkeit und der Folgen des Ver-
zugs sowie der Kosten fiir eine besondere Nutzung des gemein-
schafilichen Eigentums oder fiir einen besonderen Verwal-
tungsaufwand mit Stimmenmehrheit beschliefen.

(8) Treffen die Wohnungseigentiimer eine nach dem Gesetz er-
Jforderliche Maf$inahme nicht, so kann an ihrer Stelle das Ge-
richt in einem Rechtsstreit gemdfs § 43 nach billigem Ermessen
entscheiden, soweit sich die MafSnahme nicht aus dem Gesetz,
einer Vereinbarung oder einem Beschluss der Wohnungseigen-
tiimer ergibt.

§ 22 Besondere Aufwendungen, Wiederaufbau

§ 22 Besondere Aufwendungen, Wiederaufbau

(1) Bauliche Verdnderungen und Aufwendungen, die iiber die
ordnungsmaBige Instandhaltung oder Instandsetzung des ge-
meinschaftlichen Eigentums hinausgehen, kénnen nicht gemaf3
§ 21 Abs. 3 beschlossen oder gemdB § 21 Abs. 4 verlangt wer-
den. Die Zustimmung eines Wohnungseigentiimers zu solchen
Mafnahmen ist insoweit nicht erforderlich, als durch die Veréin-
derung dessen Rechte nicht iiber das in § 14 bestimmte Maf}
hinaus beeintrachtigt werden.

(1) Bauliche Verdnderungen und Aufwendungen, die iiber die
ordnungsmafige Instandhaltung oder Instandsetzung des ge-
meinschaftlichen Eigentums hinausgehen, konnen beschlossen
oder verlangt werden, wenn jeder Wohnungseigentiimer zu-
stimmt, dessen Rechte durch die Mafinahmen iiber das in § 14
Nr. 1 bestimmte Maf$ hinaus beeintrdichtigt werden. Die Zustim-
mung ist nicht erforderlich, soweit die Rechte eines Wohnungs-
eigentiimers nicht in der in Satz 1 bezeichneten Weise beein-
tréchtigt werden.

(2) Mafsnahmen gemdfs Absatz 1 Satz 1, die der Modernisierung
entsprechend § 559 Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches oder
der Anpassung des gemeinschafilichen Eigentums an den Stand
der Technik dienen, die Eigenart der Wohnanlage nicht dndern
und keinen Wohnungseigentiimer gegeniiber anderen unbillig
beeintrichtigen, konnen abweichend von Absatz 1 durch eine
Mehrheit von drei Viertel aller stimmberechtigten Wohnungs-
eigentiimer im Sinne des § 25 Abs. 2 und mehr als der Hilfte
aller Miteigentumsanteile beschlossen werden. Die Befugnis im
Sinne des Satzes 1 kann durch Vereinbarung der Wohnungs-
eigentiimer nicht eingeschrdnkt oder ausgeschlossen werden.

(3) Fiir Mafsnahmen der modernisierenden Instandsetzung im
Sinnedes § 21 Abs. 5 Nr. 2 verbleibt es bei den Vorschriften des
§21 Abs. 3und 4.

(2) Ist das Gebdude zu mehr als der Hilfte seines Wertes zerstort
und ist der Schaden nicht durch eine Versicherung oder in ande-
rer Weise gedeckt, so kann der Wiederaufbau nicht gemal § 21
Abs. 3 beschlossen oder gemadl § 21 Abs. 4 verlangt werden.

(4) Ist das Gebdude zu mehr als der Hilfte seines Wertes zerstort
und ist der Schaden nicht durch eine Versicherung oder in ande-
rer Weise gedeckt, so kann der Wiederaufbau nicht gemaf § 21
Abs. 3 beschlossen oder gemél § 21 Abs. 4 verlangt werden.

§23 Woh igentiimerver 1

§ 23 Wohnungseigentiimerversammlung

(1) Angelegenheiten, {iber die nach diesem Gesetz oder nach
einer Vereinbarung der Wohnungseigentiimer die Wohnungs-
eigentiimer durch Beschluss entscheiden konnen, werden durch
Beschlussfassung in einer Versammlung der Wohnungseigen-
tiimer geordnet.

(1) Angelegenheiten, iiber die nach diesem Gesetz oder nach
einer Vereinbarung der Wohnungseigentiimer die Wohnungs-
eigentiimer durch Beschluss entscheiden konnen, werden durch
Beschlussfassung in einer Versammlung der Wohnungseigen-
tiimer geordnet.
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(2) Zur Giiltigkeit eines Beschlusses ist erforderlich, dass der
Gegenstand bei der Einberufung bezeichnet ist.

(2) Zur Giiltigkeit eines Beschlusses ist erforderlich, dass der
Gegenstand bei der Einberufung bezeichnet ist.

(3) Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn alle
‘Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu diesem Beschluss
schriftlich erklaren.

(3) Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn alle
‘Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu diesem Beschluss
schriftlich erkléaren.

(4) Ein Beschluss ist nur ungiiltig, wenn er gemaf} § 43 Abs. 1
Nr. 4 fiir ungiiltig erklért ist. Der Antrag auf eine solche Ent-
scheidung kann nur binnen eines Monats seit der Beschlussfas-
sung gestellt werden, es sei denn, dass der Beschluss gegen eine
Rechtsvorschrift verstoBt, auf deren Einhaltung rechtswirksam
nicht verzichtet werden kann.

(4) Ein Beschluss, der gegen eine Rechtsvorschrift verstofst, auf
deren Einhaltung rechtswirksam nicht verzichtet werden kann,

ist nichtig. Im Ubrigen ist ein Beschluss giiltig, solange er nicht
durch rechtskriftiges Urteil fiir ungiiltig erkldrt ist.

§ 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

§ 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

(1) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer wird von dem
Verwalter mindestens einmal im Jahre einberufen.

(1) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer wird von dem
Verwalter mindestens einmal im Jahre einberufen.

(2) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer muss von
dem Verwalter in den durch Vereinbarung der Wohnungs-
eigentiimer bestimmten Fillen, im tibrigen dann einberufen
werden, wenn dies schriftlich unter Angabe des Zweckes und
der Griinde von mehr als einem Viertel der Wohnungseigen-
tiimer verlangt wird.

(2) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer muss von
dem Verwalter in den durch Vereinbarung der Wohnungs-
eigentiimer bestimmten Féllen, im tibrigen dann einberufen
werden, wenn dies schriftlich unter Angabe des Zweckes und
der Griinde von mehr als einem Viertel der Wohnungseigen-
timer verlangt wird.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig, die
Versammlung der Wohnungseigentiimer einzuberufen, so
kann die Versammlung auch, falls ein Verwaltungsbeirat be-
stellt ist, von dessen Vorsitzenden oder seinem Vertreter ein-
berufen werden.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig, die
Versammlung der Wohnungseigentiimer einzuberufen, so
kann die Versammlung auch, falls ein Verwaltungsbeirat be-
stellt ist, von dessen Vorsitzenden oder seinem Vertreter ein-
berufen werden.

(4) Die Einberufung erfolgt in Textform. Die Frist der Einberu-
fung soll, sofern nicht ein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt,
mindestens eine Woche betragen.

(4) Die Einberufung erfolgt in Textform. Die Frist der Einberu-
fung soll, sofern nicht ein Fall besonderer Dringlichkeit vor-
liegt, mindestens zwei Wochen betragen.

(5) Den Vorsitz in der Wohnungseigentiimerversammlung fiihrt,
sofern diese nichts anderes beschliet, der Verwalter.

(5) Den Vorsitz in der Wohnungseigentiimerversammlung
fiihrt, sofern diese nichts anderes beschlief3t, der Verwalter.

(6) Uber die in der Versammlung gefassten Beschliisse ist eine
Niederschrift aufzunehmen. Die Niederschrift ist von dem Vor-
sitzenden und einem Wohnungseigentiimer und, falls ein Ver-

waltungsbeirat bestellt ist, auch von dessen Vorsitzenden oder

seinem Vertreter zu unterschreiben. Jeder Wohnungseigentiimer
ist berechtigt, die Niederschriften einzusehen.

(6) Uber die in der Versammlung gefassten Beschliisse ist eine
Niederschrift aufzunehmen. Die Niederschrift ist von dem Vor-
sitzenden und einem Wohnungseigentiimer und, falls ein Ver-
waltungsbeirat bestellt ist, auch von dessen Vorsitzenden oder
seinem Vertreter zu unterschreiben. Jeder Wohnungseigentii-
mer ist berechtigt, die Niederschriften einzusehen.

(7) Es ist eine Beschluss-Sammlung zu fiihren. Die Beschluss-
Sammlung enthdlt nur den Wortlaut

1. der in der Ver: lung der Wohnungsei; verkiin-
deten Beschliisse mit Angabe von Ort und Datum der Ver-
sammlung,

2. der schriftlichen Beschliisse mit Angabe von Ort und Datum
der Verkiindung und

3. der Urteilsformeln der gerichtlichen Entscheidungen in ei-
nem Rechtsstreit gemdfs § 43 mit Angabe ihres Datums, des
Gerichts und der Parteien,

soweit diese Beschliisse und gerichtlichen Entscheidungen
nach dem (einsetzen: Datum des ersten Tages des vierten auf
die Verkiindung folgenden Kalendermonats) ergangen sind.
Die Beschliisse und gerichtlichen Entscheidungen sind fortlau-
fend einzutragen und zu nummerieren. Sind sie angefochten
oder aufgehoben worden, so ist dies anzumerken. Im Falle einer
Aufhebung kann von einer Anmerkung abgesehen und die Ein-
tragung geldscht werden. Eine Eintragung kann auch geloscht
werden, wenn sie aus einem anderen Grund fiir die Wohnungs-
eigentiimer keine Bedeutung mehr hat. Die Eintragungen, Ver-
merke und Loschungen gemdf3 den Séitzen 3 bis 6 sind unverziig-
lich zu erledigen und mit Datum zu versehen. Einem Wohnungs-
eigentiimer oder einem Dritten, den ein Wohnungseigentiimer
ermdchtigt hat, ist auf sein Verlangen Einsicht in die Beschluss-
Sammlung zu geben.
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(8) Die Beschluss-Sammlung ist von dem Verwalter zu fiihren.
Fehlt ein Verwalter, so ist der Vorsitzende der Wohnungs-
eigentiimerversammlung verpflichtet, die Beschluss-Samm-
lung zu fiihren, sofern die Wohnungseigentiimer durch
Stimmenmehrheit keinen anderen fiir diese Aufgabe bestellt

haben.

§ 25 Mehrheitsbeschluss

§ 25 Mehrheitsbeschluss

(1) Fiir die Beschlussfassung in Angelegenheiten, iiber die die
Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit beschliefen,
gelten die Vorschriften der Absitze 2 bis 5.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer hat eine Stimme. Steht ein
‘Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich zu, so konnen
sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.

(3) Die Versammlung ist nur beschlussfihig, wenn die erschie-
nenen stimmberechtigten Wohnungseigentiimer mehr als die
Hilfte der Miteigentumsanteile, berechnet nach der im Grund-
buch eingetragenen Grofe dieser Anteile, vertreten.

(4) Ist eine Versammlung nicht gemaf Absatz 3 beschlussfahig,
so beruft der Verwalter eine neue Versammlung mit dem glei-
chen Gegenstand ein. Diese Versammlung ist ohne Riicksicht

auf die Hohe der vertretenen Anteile beschlussfahig; hierauf ist
bei der Einberufung hinzuweisen.

(5) Ein Wohnungseigentiimer ist nicht stimmberechtigt, wenn
die Beschlussfassung die Vornahme eines auf die Verwaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums beziiglichen Rechtsge-
schifts mit ihm oder die Einleitung oder Erledigung eines
Rechtsstreits der anderen Wohnungseigentiimer gegen ihn be-
trifft oder wenn er nach § 18 rechtskriftig verurteilt ist.

(1) Fiir die Beschlussfassung in Angelegenheiten, iiber die die
Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit beschlielen,
gelten die Vorschriften der Absétze 2 bis 5.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer hat eine Stimme. Steht ein
Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich zu, so konnen
sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.

(3) Die Versammlung ist nur beschlussféhig, wenn die erschie-
nenen stimmberechtigten Wohnungseigentiimer mehr als die
Hilfte der Miteigentumsanteile, berechnet nach der im Grund-
buch eingetragenen Grofe dieser Anteile, vertreten.

(4) Ist eine Versammlung nicht geméB Absatz 3 beschlussfahig,
so beruft der Verwalter eine neue Versammlung mit dem glei-
chen Gegenstand ein. Diese Versammlung ist ohne Riicksicht

auf die Hohe der vertretenen Anteile beschlussfahig; hierauf ist
bei der Einberufung hinzuweisen.

(5) Ein Wohnungseigentiimer ist nicht stimmberechtigt, wenn
die Beschlussfassung die Vornahme eines auf die Verwaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums beziiglichen Rechtsge-
schifts mit ihm oder die Einleitung oder Erledigung eines
Rechtsstreits der anderen Wohnungseigentiimer gegen ihn be-
trifft oder wenn er nach § 18 rechtskriftig verurteilt ist.

§ 26 Bestellung und Abberufung des Verwalters

§ 26 Bestellung und Abberufung des Verwalters

(1) Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters be-
schlieen die Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehrheit. Die
Bestellung darf aufhochstens fiinf Jahre vorgenommen werden.
Die Abberufung des Verwalters kann auf das Vorliegen eines
wichtigen Grundes beschriankt werden. Andere Beschrankun-
gen der Bestellung oder Abberufung des Verwalters sind nicht
zuldssig.

(1) Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters be-
schlieen die Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehrheit. Die
Bestellung darfauf hochstens fiinf Jahre vorgenommen werden,
im Falle der ersten Bestellung nach der Begriindung von Woh-
nungseigentum aber auf héchstens drei Jahre. Die Abberufung
des Verwalters kann auf das Vorliegen eines wichtigen Grundes
beschrinkt werden. Ein wichtiger Grund liegt regelmdpfig vor,
wenn der Verwalter die Beschluss-Sammlung nicht ordnungs-
mdpig fiihrt. Andere Beschrankungen der Bestellung oder Ab-
berufung des Verwalters sind nicht zuldssig.

(2) Die wiederholte Bestellung ist zuldssig; sie bedarf eines er-
neuten Beschlusses der Wohnungseigentiimer, der frithestens
ein Jahr vor Ablauf der Bestellungszeit gefasst werden kann.

(2) Die wiederholte Bestellung ist zuldssig; sie bedarf eines er-
neuten Beschlusses der Wohnungseigentiimer, der frithestens
ein Jahr vor Ablauf der Bestellungszeit gefasst werden kann.

(3) Fehlt ein Verwalter, so ist ein solcher in dringenden Fillen
bis zur Behebung des Mangels auf Antrag eines Wohnungs-
eigentiimers oder eines Dritten, der ein berechtigtes Interesse an
der Bestellung eines Verwalters hat, durch den Richter zu be-
stellen.

(3) aufgehoben

(4) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine 6ffentlich be-
glaubigte Urkunde nachgewiesen werden muss, geniigt die Vor-
lage einer Niederschrift iiber den Bestellungsbeschluss, bei der
die Unterschriften der in § 24 Abs. 6 bezeichneten Personen 6f-
fentlich beglaubigt sind.

(4) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine 6ffentlich be-
glaubigte Urkunde nachgewiesen werden muss, geniigt die Vor-
lage einer Niederschrift iiber den Bestellungsbeschluss, bei der
die Unterschriften der in § 24 Abs. 6 bezeichneten Personen 6f-
fentlich beglaubigt sind.

§ 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

§ 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

(1) Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet:

(1) Der Verwalter ist gegeniiber den Wohnungseigentiimern
und gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer be-
rechtigt und verpflichtet,

1. Beschliisse der Wohnungseigentiimer durchzufiihren und
fiir die Durchfiihrung der Hausordnung zu sorgen;

1. Beschliisse der Wohnungseigentiimer durchzufiihren und
fiir die Durchfiihrung der Hausordnung zu sorgen;

2. die fiir die ordnungsméBige Instandhaltung und Instandset-
zung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen
MafBnahmen zu treffen;

2. die fuir die ordnungsmafige Instandhaltung und Instandset-
zung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen
MaBnahmen zu treffen;
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3. in dringenden Fillen sonstige zur Erhaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums erforderliche Mainahmen zu tref-
fen;

3. in dringenden Fillen sonstige zur Erhaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums erforderliche Maflnahmen zu tref-
fen;

4. Lasten- und Kostenbeitrdge, Tilgungsbetrdge und Hypothe-
kenzinsen anzufordern, in Empfang zu nehmen und abzufiih-
ren, soweit es sich um gemeinschafiliche Angelegenheiten
der Wohnungseigentiimer handelt;

5. alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegenzu-
nehmen, die mit der laufenden Verwaltung des gemein-
schaftlichen Ei; héingen;

4. gemeinschaftliche Gelder zu verwalten.

6. eingenommene Gelder zu verwalten;

~

. die Wohnungseigentiimer unverziiglich dariiber zu unter-
richten, dass ein Rechtsstreit gemdf; § 43 anhdngig ist.

8. die Erklirungen abzugeben, die zur Vornahme der in § 21
Abs. 5 Nr. 6 bezeichneten MafSnahmen erforderlich sind.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, im Namen aller Wohnungs-
eigentiimer und mit Wirkung fiir und gegen sie:

(2) Der Verwalter ist berechtigt, im Namen aller Wohnungs-
eigentiimer und mit Wirkung fiir und gegen sie

1. Lasten- und Kostenbeitrage, Tilgungsbetrige und Hypothe-
kenzinsen anzufordern, in Empfang zu nehmen und abzu-
fithren, soweit es sich um gemeinschaftliche Angelegenhei-
ten der Wohnungseigentiimer handelt;

2. alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegen-
zunehmen, die mit der laufenden Verwaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums zusammenhéngen;

3. Willenserkldrungen und Zustellungen entgegenzunehmen,
soweit sie an alle Wohnungseigentiimer in dieser Eigen-
schaft gerichtet sind;

. Willenserkldrungen und Zustellungen entgegenzunehmen,
soweit sie an alle Wohnungseigentiimer in dieser Eigen-
schaft gerichtet sind;

4. MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur
Abwendung eines sonstigen Rechtsnachteils erforderlich
sind;

2. MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur
Abwendung eines sonstigen Rechtsnachteils erforderlich
sind, insbesondere einen gegen die Wohnungseigentiimer
gerichteten Rechtsstreit gemdfs § 43 Nr. 1, Nr. 4 oder Nr. 5
im Erkenntnis- und Vollstreckungsverfahren zu fiihren;

5. Anspriiche gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu ma-
chen, sofern er hierzu durch Beschluss der Wohnungseigen-
tiimer erméchtigt ist;

3. Anspriiche gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu ma-
chen, sofern er hierzu durch Vereinbarung oder Beschluss
mit Stimmenmehrheit der Wohnungseigentiimer erméchtigt
ist;

6. die Erkldrungen abzugeben, die zur Vornahme der in § 21
Abs. 5 Nr. 6 bezeichneten Mafnahmen erforderlich sind.

N

. mit einem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits gemdfs
§43 Nr. 1, Nr. 4 oder Nr. 5 zu vereinbaren, dass sich die
Gebiihren nach einem hoheren als dem gesetzlichen Streit-
wert, hochstens nach einem gemdf3 § 49a Abs. 1 Satz 1 des
Gerichtskosten, tzes besti Streitwert bemessen.

(3) Der Verwalter ist berechtigt, im Namen der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer und mit Wirkung fiir und gegen sie

1. Willenserkldrungen und Zustellungen entgegenzunehmen;

2. Mafinahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur
Abwendung eines sonstigen Rechtsnachteils erforderlich
sind, insbesondere einen gegen die Gemeinschaft gerichte-
ten Rechtsstreit gemdfs § 43 Nr. 2 oder Nr. 5 im Erkenntnis-
und Vollstreckungsverfahren zu fiihren;

3. die laufenden Maf$nahmen der erforderlichen ordnungsmd-
Bigen Instandhall und Instandsetzung gemdf Absatz 1
Nr. 2 zu treffen;

4. die Mafinahmen gemdf3 Absatz I Nr. 3 bis Nr. 5 und Nr. 8 zu
treffen;

5. im Rahmen der Verwaltung der eingenommenen Gelder ge-
mdfs Absatz 1 Nr. 6 Konten zu fiihren;
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6. mit einem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits gemdf3
§ 43 Nr. 2 oder Nr. 5 eine Vergiitung gemdf3 Absatz 2 Nr. 4
zu vereinbaren;

7. sonstige Rechtsgeschdfte und Rechtshandlungen vorzuneh-
men, soweit er hierzu durch Vereinbarung oder Beschluss
der Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehrheit ermdchtigt
ist.

Fehlt ein Verwalter oder ist er zur Vertretung nicht berechtigt,

so vertreten alle Wohnungsei; die Gemeinschaft. Die

Wohnungseigentiimer konnen durch Beschluss mit Stimmen-

mehrheit einen oder mehrere Wohnungseigentiimer zur Vertre-

tung ermdchtigen.

(3) Die dem Verwalter nach den Absitzen 1, 2 zustehenden
Aufgaben und Befugnisse konnen durch Vereinbarung der
‘Wohnungseigentiimer nicht eingeschrankt werden.

(4) Die dem Verwalter nach den Absétzen | bis 3 zustehenden
Aufgaben und Befugnisse konnen durch Vereinbarung der
‘Wohnungseigentiimer nicht eingeschrénkt oder ausgeschlossen
werden.

(4) Der Verwalter ist verpflichtet, Gelder der Wohnungseigen-
tiimer von seinem Vermdgen gesondert zu halten. Die Verfii-
gung iiber solche Gelder kann von der Zustimmung eines Woh-
nungseigentiimers oder eines Dritten abhidngig gemacht wer-
den.

(5) Der Verwalter ist verpflichtet, eingenommene Gelder von
seinem Vermogen gesondert zu halten. Die Verfiigung iiber sol-
che Gelder kann durch Vereinbarung oder Beschluss der Woh-

i mit Sti hrheit von der Zustimmung
eines Wohnungseigentiimers oder eines Dritten abhéngig ge-
macht werden.

(5) Der Verwalter kann von den Wohnungseigentiimern die
Ausstellung einer Vollmachtsurkunde verlangen, aus der der
Umfang seiner Vertretungsmacht ersichtlich ist.

(6) Der Verwalter kann von den Wohnungseigentiimern die
Ausstellung einer Vollmachts- und Ermdchtigungsurkunde ver-
langen, aus der der Umfang seiner Vertretungsmacht ersichtlich
ist

§ 28 Wirtschaftsplan, Rechnungslegung

§ 28 Wirtschaftsplan, Rechnungslegung

(1) Der Verwalter hat jeweils fiir ein Kalenderjahr einen Wirt-
schaftsplan aufzustellen. Der Wirtschaftsplan enthélt:

1. die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben bei der Ver-
waltung des gemeinschaftlichen Eigentums;

2. die anteilmafBige Verpflichtung der Wohnungseigentiimer
zur Lasten- und Kostentragung;

3. die Beitragsleistung der Wohnungseigentiimer zu der in § 21
Abs. 5 Nr. 4 vorgesehenen Instandhaltungsriickstellung.

(2) Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, nach Abruf

durch den Verwalter dem beschlossenen Wirtschaftsplan ent-

sprechende Vorschiisse zu leisten.

(3) Der Verwalter hat nach Ablauf des Kalenderjahres eine Ab-

rechnung aufzustellen.

(4) Die Wohnungseigentiimer konnen durch Mehrheitsbeschluss

jederzeit von dem Verwalter Rechnungslegung verlangen.

(5) Uber den Wirtschaftsplan, die Abrechnung und die Rech-

nungslegung des Verwalters beschliefien die Wohnungseigen-
tiimer durch Stimmenmehrheit.

(1) Der Verwalter hat jeweils fiir ein Kalenderjahr einen Wirt-

schaftsplan aufzustellen. Der Wirtschaftsplan enthélt:

1. die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben bei der Ver-
waltung des gemeinschaftlichen Eigentums;

2. die anteilmafige Verpflichtung der Wohnungseigentiimer
zur Lasten- und Kostentragung;

3. die Beitragsleistung der Wohnungseigentiimer zu derin § 21
Abs. 5 Nr. 4 vorgesehenen Instandhaltungsriickstellung.

(2) Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, nach Abruf

durch den Verwalter dem beschlossenen Wirtschaftsplan ent-

sprechende Vorschiisse zu leisten.

(3) Der Verwalter hat nach Ablauf des Kalenderjahres eine Ab-

rechnung aufzustellen.

(4) Die Wohnungseigentiimer konnen durch Mehrheitsbeschluss

jederzeit von dem Verwalter Rechnungslegung verlangen.

(5) Uber den Wirtschaftsplan, die Abrechnung und die Rech-

nungslegung des Verwalters beschliefien die Wohnungseigen-
tiimer durch Stimmenmehrheit.

§ 29 Verwaltungsbeirat

§ 29 Verwaltungsbeirat

(1) Die Wohnungseigentiimer konnen durch Stimmenmehrheit
die Bestellung eines Verwaltungsbeirats beschlieSen. Der Ver-
waltungsbeirat besteht aus einem Wohnungseigentiimer als
Vorsitzenden und zwei weiteren Wohnungseigentiimern als
Beisitzern.

(2) Der Verwaltungsbeirat unterstiitzt den Verwalter bei der
Durchfiihrung seiner Aufgaben.

(3) Der Wirtschaftsplan, die Abrechnung iiber den Wirtschafts-
plan, Rechnungslegungen und Kostenanschlidge sollen, bevor
tiber sie die Wohnungseigentiimerversammlung beschlief3t,
vom Verwaltungsbeirat gepriift und mit dessen Stellungnahme
versehen werden.

(4) Der Verwaltungsbeirat wird von dem Vorsitzenden nach
Bedarf einberufen.

(1) Die Wohnungseigentiimer konnen durch Stimmenmehrheit
die Bestellung eines Verwaltungsbeirats beschliefen. Der Ver-
waltungsbeirat besteht aus einem Wohnungseigentiimer als
Vorsitzenden und zwei weiteren Wohnungseigentiimern als
Beisitzern.

(2) Der Verwaltungsbeirat unterstiitzt den Verwalter bei der
Durchfiihrung seiner Aufgaben.

(3) Der Wirtschaftsplan, die Abrechnung iiber den Wirtschafts-
plan, Rechnungslegungen und Kostenanschlige sollen, bevor
tiber sie die Wohnungseigentiimerversammlung beschliefit,
vom Verwaltungsbeirat gepriift und mit dessen Stellungnahme
versehen werden.

(4) Der Verwaltungsbeirat wird von dem Vorsitzenden nach
Bedarf einberufen.
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4. Abschnitt 4. Abschnitt
§§ 30 — 42 nicht abgedruckt (betreffen Wohnungserbbaurecht) | §§ 30 — 42 nicht abgedruckt (betreffen Wohnungserbbaurecht)
III. Teil II1. Teil
1. Abschnitt Im IIL Teil wird der 1. Abschnitt mit der Uberschrift gestri-

Verfahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit in Wohnungsei-
gentumssachen

chen.

Die bisherigen §§ 43 bis 50 werden durch die folgenden
§§ 43 bis 50 ersetzt.

§ 43 Entscheidung durch den Richter

§ 43 Zustindigkeit

(1) Das Amtsgericht, in dessen Bezirk das Grundstiick liegt,

entscheidet im Verfahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit:

1. auf Antrag eines Wohnungseigentiimers iiber die sich aus
der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und aus der
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums ergebenden
Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer untereinan-
der mit Ausnahme der Anspriiche im Falle der Aufhebung
der Gemeinschaft (§ 17) und auf Entziehung des Wohnungs-
eigentums (§§ 18, 19);

2. auf Antrag eines Wohnungseigentiimers oder des Verwalters
tiber die Rechte und Pflichten des Verwalters bei der Ver-
waltung des gemeinschaftlichen Eigentums;

3. auf Antrag eines Wohnungseigentiimers oder Dritten {iber
die Bestellung eines Verwalters im Falle des § 26 Abs. 3;

4. auf Antrag eines Wohnungseigentiimers oder des Verwalters
iiber die Giiltigkeit von Beschliissen der Wohnungseigentii-
mer.

(2) Der Richter entscheidet, soweit sich die Regelung nicht aus

dem Gesetz, einer Vereinbarung oder einem Beschluss der

Wohnungseigentiimer ergibt, nach billigem Ermessen.

(3) Fiir das Verfahren gelten die besonderen Vorschriften der

§§ 44 bis 50.

(4) An dem Verfahren Beteiligte sind:

1. in den Fillen des Absatzes 1 Nr. 1 samtliche Wohnungs-
eigentiimer;

2. in den Fillen des Absatzes 1 Nr. 2 und 4 die Wohnungs-
eigentiimer und der Verwalter;

3. im Falle des Absatzes | Nr. 3 die Wohnungseigentiimer und
der Dritte.

Das Gericht, in dessen Bezirk das Grundstiick liegt, ist aus-

schlieflich zustindig fiir

1. Streitigkeiten iiber die sich aus der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer und aus der Verwaltung des gemeinschafi-
lichen Eigentums ergebenden Rechte und Pflichten der
Wohnungseigentiimer untereinander;

2. Streitigkeiten tiber die Rechte und Pflichten zwischen der
Gemeinschaft der Wo i und Wol
eigentiimern.

3. Streitigkeiten iiber die Rechte und Pflichten des Verwalters
bei der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums;

4. Streitigkeiten iiber die Giiltigkeit von Beschliissen der Woh-
nungseigentiimer;

5. Klagen Dritter, die sich gegen die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer oder gegen Wohnungseigentiimer richten
und sich auf das gemeinschaftliche Eigentum, seine Verwal-
tung oder das Sondereigentum beziehen;

6. Mahnverfahren, wenn die Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer Antragstellerin ist. Insoweit ist § 689 Abs. 2 der
Zivilprozessordnung nicht anzuwenden.

§ 44 Allgemeine Verfahrensgrundsitze

§ 44 Bezeich
schrift

g der Woh, in der Klage-

53CI8

(1) Der Richter soll mit den Beteiligten in der Regel miindlich
verhandeln und hierbei darauf hinwirken, dass sie sich giitlich
einigen.

(2) Kommt eine Einigung zustande, so ist hieriiber eine Nieder-
schrift aufzunehmen, und zwar nach den Vorschriften, die fiir
die Niederschrift iiber einen Vergleich im biirgerlichen Rechts-
streit gelten.

(3) Der Richter kann fiir die Dauer des Verfahrens einstweilige
Anordnungen treffen. Diese konnen selbsténdig nicht ange-
fochten werden.

(4) In der Entscheidung soll der Richter die Anordnungen tref-

fen, die zu ihrer Durchfithrung erforderlich sind. Die Entschei-
dung ist zu begriinden.

(1) Wird die Klage durch oder gegen alle Wohnungseigentiimer
mit Ausnahme des Gegners erhoben, so geniigt fiir ihre nihere
Bezeichnung in der Klageschrift die bestimmte Angabe des ge-
meinschaftlichen Grundstiicks; wenn die Wohnungseigentiimer
Beklagte sind, sind in der Klageschrift aufSerdem der Verwalter
und der gemdf3 § 45 Abs. 2 Satz 1 bestellte Ersatzzustellungs-
vertreter zu bezeichnen. Die namentliche Bezeichnung der
Wol igentiimer hat spd bis zum Schluss der miind-
lichen Verhandlung zu erfolgen.

(2) Sind an dem Rechtsstreit nicht alle Wohnungseigentiimer als
Partei beteiligt, so sind die iibrigen Wohnungseigentiimer ent-
sprechend Absatz 1 von dem Kldger zu bezeichnen. Der na-
mentlichen Bezeichnung der tibrigen Wohnungseigentiimer be-
darfes nicht, wenn das Gericht von ihrer Beiladung gemaf} § 48
Abs. 1 Satz 1 absieht.

§ 45 Rechtsmittel, Rechtskraft

§ 45 Zustellung

(1) Gegen die Entscheidung des Amtsgerichts ist die sofortige
Beschwerde, gegen die Entscheidung des Beschwerdegerichts
die sofortige weitere Beschwerde zuldssig, wenn der Wert des
Gegenstandes der Beschwerde oder der weiteren Beschwerde
750 Euro tibersteigt.

(1) Der Verwalter ist Zustellungsvertreter der Wohnungseigen-
tiimer, wenn diese Beklagte oder gemdfs § 48 Abs. 1 Satz 1 bei-
zuladen sind, es sei denn, dass er als Gegner der Wohnungs-
eigentiimer an dem Verfahren beteiligt ist oder aufgrund des
Streitgegenstandes die Gefahr besteht, der Verwalter werde die
Wohnungseigentiimer nicht sachgerecht unterrichten.
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(2) Die Entscheidung wird mit der Rechtskraft wirksam. Sie ist
fiir alle Beteiligten bindend.

(3) Aus rechtskriftigen Entscheidungen, gerichtlichen Verglei-
chen und einstweiligen Anordnungen findet die Zwangsvoll-
streckung nach den Vorschriften der Zivilprozessordnung statt.

(4) Haben sich die tatsichlichen Verhaltnisse wesentlich geédn-
dert, so kann der Richter auf Antrag eines Beteiligten seine Ent-
scheidung oder einen gerichtlichen Vergleich &ndern, soweit
dies zur Vermeidung einer unbilligen Harte notwendig ist.

(2) Die Wohnungseigentiimer haben fiir den Fall, dass der Ver-
walter als Zustellungsvertreter ausgeschlossen ist, durch Be-
schluss mit Stimmenmehrheit einen Ersatzzustellungsvertreter
sowie dessen Vertreter zu bestellen, auch wenn ein Rechtsstreit
noch nicht anhdngig ist. Der Ersatzzustellungsvertreter tritt in
die dem Verwalter als Zustellungsvertreter der Wohnungs-
eigentiimer zustehenden Aufgaben und Befugnisse ein, sofern
das Gericht die Zustellung an ihn anordnet; Absatz 1 gilt ent-
sprechend.

(3) Haben die Wohnungseigentiimer entgegen Absatz 2 Satz 1
keinen Ersatzzustellungsvertreter bestellt oder ist die Zustel-
lung nach den Absdtzen 1 und 2 aus sonstigen Griinden nicht
ausfiihrbar, kann das Gericht einen Ersatzzustellungsvertreter
bestellen.

§ 46 Verhiltnis zu Rechtsstreitigkeiten

§ 46 Anfechtungsklage

(1) Werden in einem Rechtsstreit Angelegenheiten anhéngig
gemacht, liber die nach § 43 Abs. 1 im Verfahren der freiwilli-
gen Gerichtsbarkeit zu entscheiden ist, so hat das Prozessge-
richt die Sache insoweit an das nach § 43 Abs. 1 zustindige
Amtsgericht zur Erledigung im Verfahren der freiwilligen Ge-
richtsbarkeit abzugeben. Der Abgabebeschluss kann nach An-
hoérung der Parteien ohne miindliche Verhandlung ergehen. Er
ist fiir das in ihm bezeichnete Gericht bindend.

(2) Héngt die Entscheidung eines Rechtsstreits vom Ausgang
eines in § 43 Abs. 1 bezeichneten Verfahrens ab, so kann das
Prozessgericht anordnen, dass die Verhandlung bis zur Erledi-
gung dieses Verfahrens ausgesetzt wird.

(1) Die Klage eines oder mehrerer Wohnungseigentiimer auf
Erkldrung der Ungiiltigkeit eines Beschlusses der Wohnungs-
eigentiimer ist gegen die tibrigen Wohnungseigentiimer und die
Klage des Verwalters ist gegen die Wohnungseigentiimer zu
richten. Sie muss innerhalb eines Monats nach der Beschluss-
Jfassung erhoben und innerhalb zweier Monate nach der Be-
schlussfassung begriindet werden. Die §§ 233 bis 238 der Zivil-
prozessordnung gelten entsprechend.

(2) Hat der Kliger erkennbar eine Tatsache iibersehen, aus der
sich ergibt, dass der Beschluss nichtig ist, so hat das Gericht
darauf hinzuweisen.

§ 46a Mahnverfahren

(1) Zahlungsanspriiche, iiber die nach § 43 Abs. 1 zu entschei-
den ist, konnen nach den Vorschriften der Zivilprozessordnung
im Mahnverfahren geltend gemacht werden. AusschlieBlich zu-
stdndig im Sinne des § 689 Abs. 2 der Zivilprozessordnung ist
das Amtsgericht, in dessen Bezirk das Grundstiick liegt. § 690
Abs. 1 Nr. 5 der Zivilprozessordnung gilt mit der Mafigabe,
dass das nach § 43 Abs. 1 zustindige Gericht der freiwilligen
Gerichtsbarkeit zu bezeichnen ist. Mit Eingang der Akten bei
diesem Gericht nach § 696 Abs. 1 Satz 4 oder § 700 Abs. 3
Satz 2 der Zivilprozessordnung gilt der Antrag auf Erlass des
Mahnbescheids als Antrag nach § 43 Abs. 1.

(2) Im Falle des Widerspruchs setzt das Gericht der freiwilligen
Gerichtsbarkeit dem Antragsteller eine Frist fiir die Begriin-
dung des Antrags. Vor Eingang der Begriindung wird das Ver-
fahren nicht fortgefiihrt. Der Widerspruch kann bis zum Ablauf
einer Frist von zwei Wochen seit Zustellung der Begriindung
zuriickgenommen werden; § 699 Abs. 1 Satz 3 der Zivilpro-
zessordnung ist anzuwenden.

(3) Im Falle des Einspruchs setzt das Gericht der freiwilligen
Gerichtsbarkeit dem Antragsteller eine Frist fiir die Begriin-
dung des Antrags, wenn der Einspruch nicht als unzuléssig ver-
worfen wird. §§ 339, 340 Abs. 1,2 und § 341 Abs. 1 der Zivil-
prozessordnung sind anzuwenden. Vor Eingang der Begriin-
dung wird das Verfahren vorbehaltlich einer Mafinahme nach
§ 44 Abs. 3 nicht fortgefiihrt. Geht die Begriindung bis zum Ab-
lauf der Frist nicht ein, wird die Zwangsvollstreckung auf An-
trag des Antragsgegners eingestellt. Bereits getroffene Vollstre-
ckungsmafregeln kénnen aufgehoben werden. Fiir die Zuriick-
nahme des Einspruchs gelten Absatz 2 Satz 3 erster Halbsatz
und § 346 der Zivilprozessordnung entsprechend. Entscheidet
das Gericht in der Sache, ist § 343 der Zivilprozessordnung an-
zuwenden. Das Gericht der freiwilligen Gerichtsbarkeit ent-
scheidet tiber die Zulédssigkeit des Einspruchs und in der Sache
durch Beschluss, gegen den die sofortige Beschwerde nach § 45
Abs. 1 stattfindet.
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§ 47 Kostenentscheidung

§ 47 Prozessverbindung

Welche Beteiligten die Gerichtskosten zu tragen haben, be-
stimmt der Richter nach billigem Ermessen. Er kann dabei auch
bestimmen, dass die aulergerichtlichen Kosten ganz oder teil-
weise zu erstatten sind.

Mehrere Prozesse, in denen Klagen auf Erklirung oder Fest-
stellung der Ungiiltigkeit desselben Beschlusses der Wohnungs-
eigentiimer erhoben werden, sind zur gleichzeitigen Verhand-
lung und Entscheidung zu verbinden. Die Verbindung bewirkt,
dass die Kliger der vorher selbstindigen Prozesse als Streitge-
nossen anzusehen sind.

§ 48 Kosten des Verfahrens

§ 48 Beiladung, Wirkung des Urteils

(1) Fiir das gerichtliche Verfahren wird die volle Gebiihr erho-
ben. Kommt es zur gerichtlichen Entscheidung, so erhéht sich
die Gebiihr auf das Dreifache der vollen Gebiihr. Wird der An-
trag zuriickgenommen, bevor es zu einer Entscheidung oder
einer vom Gericht vermittelten Einigung gekommen ist, so er-
maBigt sich die Gebiihr auf die Hélfte der vollen Gebiihr. Ist ein
Mahnverfahren vorausgegangen (§ 46a), wird die nach dem
Gerichtskostengesetz zu erhebende Gebiihr fiir das Verfahren
tiber den Antrag auf Erlass eines Mahnbescheids auf die Gebiihr
fiir das gerichtliche Verfahren angerechnet; die Anmerkung zu
Nummer 1210 des Kostenverzeichnisses zum Gerichtskosten-
gesetz gilt entsprechend. § 12 Abs. 3 Satz 3 des Gerichtskosten-
gesetzes ist nicht anzuwenden.

(2) Sind fiir Teile des Gegenstands verschiedene Gebiihrensétze
anzuwenden, so sind die Gebiihren fiir die Teile gesondert zu
berechnen; die aus dem Gesamtbetrag der Wertteile nach dem
hochsten Gebiihrensatz berechnete Gebiihr darf jedoch nicht
iiberschritten werden.

(3) Der Richter setzt den Geschiftswert nach dem Interesse der
Beteiligten an der Entscheidung von Amts wegen fest. Der Ge-
schiftswert ist niedriger festzusetzen, wenn die nach Satz 1 be-
rechneten Kosten des Verfahrens zu dem Interesse eines Betei-
ligten nicht in einem angemessenen Verhiltnis stehen.

(4) Im Verfahren tiber die Beschwerde gegen eine den Rechts-
zug beendende Entscheidung werden die gleichen Gebiihren
wie im ersten Rechtszug erhoben.

(1) Richtet sich die Klage eines Wohnungseigentiimers, der in
einem Rechtsstreit gemdf; § 43 Nr. 1 oder Nr. 3 einen ihm allein
zustehenden Anspruch geltend macht, nur gegen einen oder ein-
zelne Wohnungseigentiimer oder nur gegen den Verwalter, so
sind die iibrigen

Wohnungseigentiimer beizuladen, es sei denn, dass ihre recht-
lichen Interessen erkennbar nicht betroffen sind. Soweit in
einem Rechtsstreit gemdfs § 43 Nr. 3 oder Nr. 4 der Verwalter
nicht Partei ist, ist er ebenfalls beizuladen.

(2) Die Beiladung erfolgt durch Zustellung der Klageschrift,
der die Verfiigungen des Vorsitzenden beizufiigen sind. Die Bei-
geladenen kénnen der einen oder anderen Partei zu deren Un-
terstiitzung beitreten. Verduflert ein beigeladener Wohnungs-
eigentiimer wihrend des Prozesses sein Wohnungseigentum, ist
§265 Abs. 2 der Zivilprozessordnung entsprechend anzuwen-
den.

(3) Uber die in § 325 der Zivilprozessordnung angeordneten
Wirkungen hinaus wirkt das rechtskrdftige Urteil auch fiir und
gegen alle beigelad Woh i und ihre Rechts-
nachfolger sowie den beigeladenen Verwalter.

(4) Wird durch das Urteil eine Anfechtungsklage als unbegriin-
det abgewiesen, so kann auch nicht mehr geltend gemacht wer-
den, der Beschluss sei nichtig.

§49

§ 49 Kostenentscheidung

aufgehoben

(1) Wird gemaf3 § 21 Abs. 8 nach billigem Ermessen entschie-
den, so konnen auch die Prozesskosten nach billigem Ermessen
verteilt werden.

(2) Dem Verwalter konnen Prozesskosten auferlegt werden, so-
weit die Tdtigkeit des Gerichts durch ihn veranlasst wurde und
ihn ein grobes Verschulden trifft, auch wenn er nicht Partei des
Rechtsstreits ist.

§ 50 Kosten des Verfahrens vor dem Prozessgericht

§ 50 Kostenerstattung

Gibt das Prozessgericht die Sache nach § 46 an das Amtsgericht
ab, so ist das bisherige Verfahren vor dem Prozessgericht fiir die
Erhebung der Gerichtskosten als Teil des Verfahrens vor dem
iibernechmenden Gericht zu behandeln.

Den Wohnungseigentiimern sind als zur zweckentsprechenden
Rechtsverfolgung oder Rechtsverteidigung notwendigen Kosten
nur die Kosten eines bevollmdchtigten Rechtsanwalts zu erstat-
ten, wenn nicht aus Griinden, die mit dem Gegenstand des
Rechtsstreits zusammenhdngen, eine Vertretung durch mehrere
bevollmdchtigte Rechtsanwdlte geboten war-.

2. Abschnitt
Zustindigkeit fiir Rechtsstreitigkeiten

Der 2. und 3. Abschnitt mit den §§ 51 bis 58 sowie § 59 wer-
den aufgehoben.

§ 51 Zustindigkeit fiir die Klage auf Entziehung des Woh-
nungseigentums

Das Amtsgericht, in dessen Bezirk das Grundstiick liegt, ist
ohne Riicksicht auf den Wert des Streitgegenstandes fiir Rechts-
streitigkeiten zwischen Wohnungseigentiimern wegen Entzie-
hung des Wohnungseigentums (§ 18) zustandig.

§ 52 betrifft Dauerwohnrecht

3. Abschnitt

Der 2. und 3. Abschnitt mit den §§ 51 bis 58 sowie § 59
werden aufgehoben.
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§ 53 Zustindigkeit, Verfahren

(1) Fir die freiwillige Versteigerung des Wohnungseigentums
im Falle des § 19 ist jeder Notar zustindig, in dessen Amtsbe-
zirk das Grundstiick liegt.

(2) Das Verfahren bestimmt sich nach den Vorschriften der
§§ 54 bis 58. Fiir die durch die Versteigerung veranlassten Be-
urkundungen gelten die allgemeinen Vorschriften.

§ 54 Antrag, Versteigerungsbedingungen

(1) Die Versteigerung erfolgt auf Antrag eines jeden der Woh-
nungseigentiimer, die das Urteil geméB § 19 erwirkt haben.

(2) In dem Antrag sollen das Grundstiick, das zu versteigernde
Wohnungseigentum und das Urteil, auf Grund dessen die Ver-
steigerung erfolgt, bezeichnet sein. Dem Antrag soll eine be-
glaubigte Abschrift des Wohnungsgrundbuches und ein Auszug
aus dem amtlichen Verzeichnis der Grundstiicke beigefiigt wer-
den.

(3) Die Versteigerungsbedingungen stellt der Notar nach billi-
gem Ermessen fest; die Antragsteller und der verurteilte Woh-
nungseigentiimer sind vor der Feststellung zu horen.

§ 55 Terminsbestimmung

(1) Der Zeitraum zwischen der Anberaumung des Termins und
dem Termin soll nicht mehr als drei Monate betragen. Zwischen
der Bekanntmachung der Terminsbestimmung und dem Termin
soll in der Regel ein Zeitraum von sechs Wochen liegen.

(2) Die Terminsbestimmung soll enthalten:

1. die Bezeichnung des Grundstiicks und des zu versteigernden
‘Wohnungseigentums;

2. Zeit und Ort der Versteigerung;

3. die Angabe, dass die Versteigerung eine freiwillige ist;

4. die Bezeichnung des verurteilten Wohnungseigentiimers so-
wie die Angabe des Wohnungsgrundbuchblattes;

5. die Angabe des Ortes, wo die festgestellten Versteigerungs-
bedingungen eingesehen werden konnen.

(3) Die Terminsbestimmung ist dffentlich bekanntzugeben:

1. durch einmalige, auf Verlangen des verurteilten Wohnungs-
eigentiimers mehrmalige Einriickung in das Blatt, das fiir

Bekanntmachungen des nach § 43 zustdndigen Amtsgerichts
bestimmt ist;

2. durch Anschlag der Terminsbestimmung in der Gemeinde,
in deren Bezirk das Grundstiick liegt, an die fiir amtliche Be-
kanntmachungen bestimmte Stelle;

3. durch Anschlag an die Gerichtstafel des nach § 43 zustandi-
gen Amtsgerichts.

(4) Die Terminsbestimmung ist dem Antragsteller und dem ver-

urteilten Wohnungseigentiimer mitzuteilen.

(5) Die Einsicht der Versteigerungsbedingungen und der in § 54
Abs. 2 bezeichneten Urkunden ist jedem gestattet.

§ 56 Versteigerungstermin

(1) In dem Versteigerungstermin werden nach dem Aufruf der
Sache die Versteigerungsbedingungen und die das zu verstei-
gernde Wohnungseigentum betreffenden Nachweisungen be-
kanntgemacht. Hierauf fordert der Notar zur Abgabe von Gebo-
ten auf.

(2) Der verurteilte Wohnungseigentiimer ist zur Abgabe von
Geboten weder personlich noch durch einen Stellvertreter be-
rechtigt. Ein gleichwohl erfolgtes Gebot gilt als nicht abgege-
ben. Die Abtretung des Rechtes aus dem Meistgebot an den ver-
urteilten Wohnungseigentiimer ist nichtig.
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(3) Hat nach den Versteigerungsbedingungen ein Bieter durch
Hinterlegung von Geld oder Wertpapieren Sicherheit zu leisten,
so gilt in dem Verhiltnis zwischen den Beteiligten die Uberga-
be an den Notar als Hinterlegung.

§ 57 Zuschlag

(1) Zwischen der Aufforderung zur Abgabe von Geboten und
dem Zeitpunkt, in welchem die Versteigerung geschlossen
wird, soll unbeschadet des § 53 Abs. 2 Satz 3 mindestens eine
Stunde liegen. Die Versteigerung soll so lange fortgesetzt wer-
den, bis ungeachtet der Aufforderung des Notars ein Gebot
nicht mehr abgegeben wird.

(2) Der Notar hat das letzte Gebot mittels dreimaligen Aufrufs
zu verkiinden und, soweit tunlich, den Antragsteller und den
verurteilten Wohnungseigentiimer iiber den Zuschlag zu héren.

(3) Bleibt das abgegebene Meistgebot hinter sieben Zehnteln
des Einheitswertes des versteigerten Wohnungseigentums zu-
riick, so kann der verurteilte Wohnungseigentiimer bis zum
Schluss der Verhandlung tiber den Zuschlag (Absatz 2) die Ver-
sagung des Zuschlags verlangen.

(4) Wird der Zuschlag nach Absatz 3 versagt, so hat der Notar
von Amts wegen einen neuen Versteigerungstermin zu bestim-
men. Der Zeitraum zwischen den beiden Terminen soll sechs
Wochen nicht iibersteigen, sofern die Antragsteller nicht einer
langeren Frist zustimmen.

(5) In dem neuen Termin kann der Zuschlag nicht nach Absatz 3
versagt werden.

§ 58 Rechtsmittel

(1) Gegen die Verfiigung des Notars, durch die die Versteige-
rungsbedingungen festgesetzt werden, sowie gegen die Ent-
scheidung des Notars iiber den Zuschlag findet das Rechtsmittel
der sofortigen Beschwerde mit aufschiebender Wirkung statt.
Uber die sofortige Beschwerde entscheidet das Landgericht, in
dessen Bezirk das Grundstiick liegt. Eine weitere Beschwerde
ist nicht zuléssig.

(2) Fiir die sofortige Beschwerde und das Verfahren des Be-

schwerdegerichts gelten die Vorschriften des Reichsgesetzes
iiber die Angelegenheiten der freiwilligen Gerichtsbarkeit.

IV. Teil
Erginzende Bestimmungen

IV. Teil
Erginzende Bestimmungen

§ 59 Ausfiihrungsbestimmungen fiir die Baubehorden

Das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswe-
sen erldsst im Einvernehmen mit dem Bundesministerium der
Justiz Richtlinien fiir die Baubehorden iiber die Bescheinigung
geméB § 7 Abs. 4 Nr. 2, § 32 Abs. 2 Nr. 2.

§ 59 aufgehoben

§ 60 Ehewohnung

§ 60 Ehewohnung

Die Vorschriften der Verordnung iiber die Behandlung der Ehe-
wohnung und des Hausrats (Sechste Durchfiihrungsverordnung
zum Ehegesetz) vom 21. Oktober 1944 (Reichsgesetzbl. I

S. 256) gelten entsprechend, wenn die Ehewohnung im Woh-
nungseigentum eines oder beider Ehegatten steht oder wenn
einem oder beiden Ehegatten das Dauerwohnrecht an der Ehe-
wohnung zusteht.

Die Vorschriften der Verordnung iiber die Behandlung der Ehe-
wohnung und des Hausrats (Sechste Durchfiihrungsverordnung
zum Ehegesetz) vom 21. Oktober 1944 (Reichsgesetzbl. I

S. 256) gelten entsprechend, wenn die Ehewohnung im Woh-
nungseigentum eines oder beider Ehegatten steht oder wenn
einem oder beiden Ehegatten das Dauerwohnrecht an der Ehe-
wohnung zusteht.

§ 61

§ 61

Fehlt eine nach § 12 erforderliche Zustimmung, so sind die Ver-
duBerung und das zugrundeliegende Verpflichtungsgeschaft
unbeschadet der sonstigen Voraussetzungen wirksam, wenn die
Eintragung der Verduflerung oder einer Auflassungsvormer-
kung in das Grundbuch vor dem 15. Januar 1994 erfolgt ist und
es sich um die erstmalige Verduferung dieses Wohnungseigen-
tums nach seiner Begriindung handelt, es sei denn, dass eine

Fehlt eine nach § 12 erforderliche Zustimmung, so sind die Ver-
duBerung und das zugrundeliegende Verpflichtungsgeschaft
unbeschadet der sonstigen Voraussetzungen wirksam, wenn die
Eintragung der Verduferung oder einer Auflassungsvormer-
kung in das Grundbuch vor dem 15. Januar 1994 erfolgt ist und
es sich um die erstmalige VerdufBerung dieses Wohnungseigen-
tums nach seiner Begriindung handelt, es sei denn, dass eine
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rechtskréftige gerichtliche Entscheidung entgegensteht. Das
Fehlen der Zustimmung steht in diesen Féllen dem Eintritt der
Rechtsfolgen des § 878 Biirgerlichen Gesetzbuchs nicht entge-
gen. Die Sdtze 1 und 2 gelten entsprechend in den Féllen der
§§ 30 und 35 des Wohnungseigentumsgesetzes.

rechtskréftige gerichtliche Entscheidung entgegensteht. Das
Fehlen der Zustimmung steht in diesen Féllen dem Eintritt der
Rechtsfolgen des § 878 Biirgerlichen Gesetzbuchs nicht entge-
gen. Die Sdtze 1 und 2 gelten entsprechend in den Féllen der
§§ 30 und 35 des Wohnungseigentumsgesetzes.

§ 62

§ 62 Ubergangsvorschrift

aufgehoben

(1) Fiir die am ... (Anm. der Red.: Datum des ersten Tages des
vierten auf die Verkiindung folgenden Kalendermonats) bei Ge-
richt anhdngigen Verfahren in Wohnungseigentums- oder in
Zwangsversteigerungssachen oder fiir die bei einem Notar be-
antragten freiwilligen Versteigerungen sind die durch Artikel 1
und 2 des Gesetzes vom ... (BGBI. I S. ...) (Anm. der Red.: Da-
tum und Fundstelle des Gesetzes zur Anderung des Wohnungs-
eigentumsgesetzes und anderer Gesetze) gednderten Vorschrif-
ten des dritten Teils dieses Gesetzes sowie die des Gesetzes iiber
die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung in ihrer
bis dahin geltenden Fassung weiter anzuwenden.

(2) In Wohnungseigentumssachen nach § 43 Nr. 1 bis Nr. 4 fin-
den die Bestimmungen iiber die Nichtzulassungsbeschwerde

(s 543 Abs. 1 Nr. 2, § 544 der Zivilprozessordnung) keine An-
wendung, soweit die anzufechtende Entscheidung vor dem ...
(Anm. der Red.: 5 Jahre nach dem Datum des ersten Tages des
vierten auf die Verkiindung folgenden Kalendermonats) verkiin-
det worden ist.

§ 63 Uberleitung bestehender Rechtsverhiltnisse

§ 63 Uberleitung bestehender Rechtsverhiltnisse

(1) Werden Rechtsverhiltnisse, mit denen ein Rechtserfolg be-
zweckt wird, der den durch dieses Gesetz geschaffenen Rechts-
formen entspricht, in solche Rechtsformen umgewandelt, so ist
als Geschéftswert fiir die Berechnung der hierdurch veranlass-
ten Gebiihren der Gerichte und Notare im Falle des Wohnungs-
eigentums ein Fiinfundzwanzigstel des Einheitswerts des
Grundstiicks, im Falle des Dauerwohnrechts ein Fiinfundzwan-
zigstel des Wertes des Rechts anzunehmen.

(2) gegenstandslos [ehemals Uberleitungsvorschrift fiir altes
WEG]

(3) Durch Landesgesetz konnen Vorschriften zur Uberleitung
bestehender, auf Landesrecht beruhender Rechtsverhiltnisse in
die durch dieses Gesetz geschaffenen Rechtsformen getroffen
werden.

(1) Werden Rechtsverhiltnisse, mit denen ein Rechtserfolg be-
zweckt wird, der den durch dieses Gesetz geschaffenen Rechts-
formen entspricht, in solche Rechtsformen umgewandelt, so ist
als Geschéftswert fiir die Berechnung der hierdurch veranlass-
ten Gebiihren der Gerichte und Notare im Falle des Wohnungs-
eigentums ein Fiinfundzwanzigstel des Einheitswerts des
Grundstiicks, im Falle des Dauerwohnrechts ein Fiinfundzwan-
zigstel des Wertes des Rechts anzunehmen.

(2) gegenstandslos [ehemals Uberleitungsvorschrift fiir altes
WEG]

(3) Durch Landesgesetz konnen Vorschriften zur Uberleitung
bestehender, auf Landesrecht beruhender Rechtsverhéltnisse in
die durch dieses Gesetz geschaffenen Rechtsformen getroffen
werden.

Anderung des Gesetzes iiber die Zwangsversteigerung und
die Zwangsverwaltung — ZVG

Anderung des Gesetzes iiber die Zwangsversteigerung und
die Zwangsverwaltung — ZVG

§ 10 ZVG [Rangordnung der Rechte]

§ 10 ZVG [Rangordnung der Rechte]

(1) Ein Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiicke gewéhren
nach folgender Rangordnung, bei gleichem Range nach dem
Verhiltnis ihrer Betrige:

1. der Anspruch eines die Zwangsverwaltung betreibenden
Gldubigers auf Ersatz seiner Ausgaben zur Erhaltung oder
notigen Verbesserung des Grundstiicks, im Falle der
Zwangsversteigerung jedoch nur, wenn die Verwaltung bis
zum Zuschlage fortdauert und die Ausgaben nicht aus den
Nutzungen des Grundstiicks erstattet werden kénnen;

la. im Falle einer Zwangsversteigerung, bei der das Insolvenz-
verfahren iiber das Vermogen des Schuldners erdftnet ist,
die zur Insolvenzmasse gehorenden Anspriiche auf Ersatz
der Kosten der Feststellung der beweglichen Gegenstéinde,
auf die sich die Versteigerung erstreckt; diese Kosten sind
nur zu erheben, wenn ein Insolvenzverwalter bestellt ist,
und pauschal mit vier vom Hundert des Wertes anzusetzen,
der nach § 74a Abs. 5 Satz 2 festgesetzt worden ist;

(1) Ein Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiicke gewéhren
nach folgender Rangordnung, bei gleichem Range nach dem
Verhiltnis ihrer Betrage:

Nrn. 1 und la wie bisher
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2. bei einem land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiick die
Anspriiche der zur Bewirtschaftung des Grundstiicks oder
zum Betrieb eines mit dem Grundstiicke verbundenen land-
oder forstwirtschaftlichen Nebengewerbes angenommenen,
in einem Dienst- oder Arbeitsverhéltnisse stehenden Perso-
nen, insbesondere des Gesindes, der Wirtschafts- und Forst-
beamten, auf Lohn, Kostgeld und andere Beziige wegen der
laufenden und der aus dem letzten Jahre riickstandigen Be-
trige;

2. bei Vollstreckung in ein Wohnungseigentum die daraus fal-
ligen Anspriiche auf Zahlung der Beitrdge zu den Lasten und
Kosten des gemeinschafilichen Eigentums oder des Son-
dereigentums, die nach den §§ 16 Abs. 2, § 28 Abs. 2 und 5
des Wohnungseigentumsgesetzes geschuldet werden, ein-
schliefilich der Vorschiisse und Riickstellungen sowie der
Riickgriffsanspriiche einzelner Wohnungseigentiimer. Das
Vorrecht erfasst die laufenden und die riickstindigen Betrd-
ge aus dem Jahr der Beschlagnahme und den letzten zwei
Jahren. Das Vorrecht einschliefilich aller Nebenleistungen
ist begrenzt auf Betrdge in Hohe von nicht mehr als fiinf vom
Hundert des nach § 74a Abs. 5 festgesetzten Wertes. Die
Anmeldung erfolgt durch die Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer. Riickgriffsanspriiche einzelner Wohnungs-
eigentiimer werden von diesen angemeldet;

3. die Anspriiche auf Entrichtung der 6ffentlichen Lasten des
Grundstiicks wegen der aus den letzten vier Jahren riickstén-
digen Betrige; wiederkehrende Leistungen, insbesondere
Grundsteuern, Zinsen, Zuschlage oder Rentenleistungen, so-
wie Betrige, die zur allmahlichen Tilgung einer Schuld als
Zuschlag zu den Zinsen zu entrichten sind, genielen dieses
Vorrecht nur fiir die laufenden Betrage und fiir die Riickstén-
de aus den letzten zwei Jahren. Untereinander stehen 6ffent-
liche Grundstiickslasten, gleichviel ob sie auf Bundes- oder
Landesrecht beruhen, im Range gleich. Die Vorschriften des
§ 112 Abs. 1 und der §§ 113 und 116 des Gesetzes iiber den
Lastenausgleich vom 14. August 1952 (Bundesgesetzbl. I
S. 446) bleiben unberiihrt;

4. die Anspriiche aus Rechten an dem Grundstiick, soweit sie
nicht infolge der Beschlagnahme dem Glaubiger gegeniiber
unwirksam sind, einschlieflich der Anspriiche auf Betrége,
die zur allméhlichen Tilgung einer Schuld als Zuschlag zu
den Zinsen zu entrichten sind; Anspriiche auf wiederkehren-
de Leistungen, insbesondere Zinsen, Zuschlage, Verwal-
tungskosten oder Rentenleistungen, geniefien das Vorrecht
dieser Klasse nur wegen der laufenden und der aus den letz-
ten zwei Jahren riickstédndigen Betrége;

5. der Anspruch des Glaubigers, soweit er nicht in einer der
vorhergehenden Klassen zu befriedigen ist;

6. die Anspriiche der vierten Klasse, soweit sie infolge der Be-
schlagnahme dem Glaubiger gegeniiber unwirksam sind;

7. die Anspriiche der dritten Klasse wegen der élteren Riick-
stidnde;

8. die Anspriiche der vierten Klasse wegen der élteren Riick-
stande.

Nrn. 3 bis 8 wie bisher

(2) Das Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiicke besteht
auch fuir die Kosten der Kiindigung und der die Befriedigung
aus dem Grundstiick bezweckenden Rechtsverfolgung.

Abs. 2 wie bisher

(3) Zur Vollstreckung mit dem Range nach Absatz 1 Nr. 2 miis-
sen die dort genannten Betrdge die Hohe des Verzugsbetrages
nach § 18 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes iiber-
steigen. Fiir die Vollstreckung geniigt ein Titel, aus dem die
Verpflichtung des Schuldners zur Zahlung, die Art und der Be-
zugszeitraum des Anspruchs sowie seine Filligkeit zu erkennen
sind. Soweit die Art und der Bezugszeitraum des Anspruchs so-
wie seine Filligkeit nicht aus dem Titel zu erkennen sind, sind
sie in sonst geeigneter Weise glaubhaft zu machen.

§45ZVG

§45ZVG

(1) Ein Recht ist bei der Feststellung des geringsten Gebots in-
soweit, als es zur Zeit der Eintragung des Versteigerungsver-

merks aus dem Grundbuch ersichtlich war, nach dem Inhalt des
Grundbuchs, im Ubrigen nur dann zu beriicksichtigen, wenn es

Abs. 1 und 2 wie bisher
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rechtzeitig angemeldet und, falls der Glaubiger widerspricht,
glaubhaft gemacht wird.

(2) Von wiederkehrenden Leistungen, die nach dem Inhalt des
Grundbuchs zu entrichten sind, brauchen die laufenden Betriage
nicht angemeldet, die riickstindigen nicht glaubhaft gemacht zu
werden.

(3) Anspriiche der Wohnungseigentiimer nach § 10 Abs. 1 Nr. 2
sind bei der Anmeldung durch einen entsprechenden Titel oder
durch die Niederschrift der Beschliisse der Wohnungseigentii-
mer einschlieflich ihrer Anlagen oder in sonst geeigneter Weise
glaubhaft zu machen. Aus dem Vorbringen miissen sich die Zah-
lungspflicht, die Art und der Bezugszeitraum des Anspruchs so-
wie seine Filligkeit ergeben.

§52ZVG

§52ZVG

(1) Ein Recht bleibt insoweit bestehen, als es bei der Feststel-
lung des geringsten Gebots beriicksichtigt und nicht durch Zah-
lung zu decken ist. Im Ubrigen erléschen die Rechte.

Abs. 1 wie bisher

(2) Das Recht auf eine der in den §§ 912 bis 917 des Biirgerli-
chen Gesetzbuchs bezeichneten Renten bleibt auch dann beste-
hen, wenn es bei der Feststellung des geringsten Gebots nicht
berticksichtigt ist. Satz 1 ist entsprechend auf den Erbbauzins
anzuwenden, wenn nach § 9 Abs. 3 der Verordnung tiber das
Erbbaurecht das Bestehenbleiben des Erbbauzinses als Inhalt
der Reallast vereinbart worden ist.

(2) Das Recht auf eine der in den §§ 912 bis 917 des Biirger-
lichen Gesetzbuchs bezeichneten Renten bleibt auch dann be-
stehen, wenn es bei der Feststellung des geringsten Gebots nicht
berticksichtigt ist. Satz 1 ist entsprechend anzuwenden auf

a) den Erbbauzins, wenn nach § 9 Abs. 3 der Verordnung iiber
das Erbbaurecht das Bestehenbleiben des Erbbauzinses als
Inhalt der Reallast vereinbart worden ist;

b) Grunddienstbarkeiten und beschrdnkte personliche Dienst-
barkeiten, die auf dem Grundstiick als Ganzem lasten, wenn in
ein Wohnungseigentum mit dem Rang nach § 10 Abs. 1 Nr. 2
vollstreckt wird, und diesen kein anderes Recht der Rangklasse
4 vorgeht, aus dem die Versteigerung betrieben werden kann.

§ 156 ZVG

§156 ZVG

(1) Die laufenden Betrige der 6ffentlichen Lasten sind von dem
Verwalter ohne weiteres Verfahren zu berichtigen.

(1) Die laufenden Betrige der 6ffentlichen Lasten sind von dem
Verwalter ohne weiteres Verfahren zu berichtigen. Dies gilt
auch bei der Vollstreckung in ein Wohnungseigentum fiir die
laufenden Betrdige der daraus filligen Anspriiche auf Zahlung
der Beitrdge zu den Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen
Eigentums oder des Sondereigentums, die nach den §§ 16
Abs. 2, 28 Abs. 2 und 5 des Wohnungseigentumsgesetzes ge-
schuldet werden, einschliefilich der Vorschiisse und Riickstel-
lungen sowie der Riickgriffsanspriiche einzelner Wohnungs-
eigentiimer. Die Vorschrift des § 10 Abs. 1 Nr. 2 Satz 3 findet
keine Anwendung.

(2) Ist zu erwarten, dass auch auf andere Anspriiche Zahlungen
geleistet werden konnen, so wird nach dem Eingang derim § 19
Abs. 2 bezeichneten Mitteilungen des Grundbuchamts der Ver-
teilungstermin bestimmt. In dem Termin wird der Teilungsplan
fiir die ganze Dauer des Verfahrens aufgestellt. Die Terminsbe-
stimmung ist den Beteiligten sowie dem Verwalter zuzustellen.
Die Vorschriften des § 105 Abs. 2 Satz 2, des § 113 Abs. 1 und
der §§ 114, 115, 124, 126 finden entsprechende Anwendung.

Abs. 2 wie bisher

GVG Gerichtsverfassungsgesetz

GVG Gerichtsverfassungsgesetz

§ 23 [Zustindigkeit in Zivilstreitigkeiten]

§ 23 [Zustindigkeit in Zivilstreitigkeiten]

Die Zustindigkeit der Amtsgerichte umfasst in biirgerlichen

Rechtsstreitigkeiten, soweit sie nicht ohne Riicksicht auf den

Wert des Streitgegenstandes den Landgerichten zugewiesen

sind:

1. Streitigkeiten iiber Anspriiche, deren Gegenstand an Geld
oder Geldeswert die Summe von fiinftausend Euro nicht
iibersteigt;

Nr. 1 und 2 a) und b) wie bisher
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2. ohne Riicksicht auf den Wert des Streitgegenstandes:

a) Streitigkeiten tiber Anspriiche aus einem Mietverhaltnis
iiber Wohnraum oder iiber den Bestand eines solchen Miet-
verhiltnisses; diese Zustindigkeit ist ausschlieBlich;

b) Streitigkeiten zwischen Reisenden und Wirten, Fuhrleuten,
Schiffern oder Auswanderungsexpedienten in den Einschif-
fungshifen, die iiber Wirtszechen, Fuhrlohn, Uberfahrtsgel-
der, Beforderung der Reisenden und ihrer Habe und iiber
Verlust und Beschadigung der letzteren, sowie Streitigkeiten
zwischen Reisenden und Handwerkern, die aus Anlass der
Reise entstanden sind;

¢) weggefallen

¢) Streitigkeiten nach § 43 Nr. 1 bis Nr. 4 und Nr. 6 des Woh-
nungseigentumsgesetzes, diese Zustindigkeit ist ausschlief3-
lich.

d) Streitigkeiten wegen Wildschadens;
e) weggefallen
f) weggefallen

g) Anspriiche aus einem mit der Uberlassung eines Grund-
stiicks in Verbindung stehenden Leibgedings-, Leibzuchts-,
Altenteils- oder Auszugsvertrag;

h) das Aufgebotsverfahren.

Buchstaben d) bis h) wie bisher

§72GVG

§72GVG

Die Zivilkammern, einschlieBlich der Kammern fiir Handelssa-
chen, sind die Berufungs- und Beschwerdegerichte in den vor
den Amtsgerichten verhandelten biirgerlichen Rechtsstreitig-
keiten, soweit nicht die Zusténdigkeit der Oberlandesgerichte
begriindet ist.

(1) Die Zivilkammern, einschlieBlich der Kammern fiir Han-
delssachen, sind die Berufungs- und Beschwerdegerichte in den
vor den Amtsgerichten verhandelten biirgerlichen Rechtsstrei-
tigkeiten, soweit nicht die Zustandigkeit der Oberlandesgerich-
te begriindet ist.

(2) In Streitigkeiten nach § 43 Nr. 1 bis Nr. 4 und Nr. 6 des
Woh ig ist das Landgericht am Sitz des
Oberlandesgerichts gemeinsames Berufungs- und Beschwerde-
gericht fiir den Bezirk des Oberlandesgerichts. Dies gilt auch
fiirdie in § 119 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b und ¢ genannten
Sachen. Die Landesregierungen werden ermdchtigt, durch
Rechtsverordnung anstelle dieses Gerichts ein anderes Landge-
richt im Bezirk des Oberlandesgerichts zu bestimmen. Sie kon-
nen die Ermdchtigung auf die Landesjustizverwaltungen iiber-
tragen.

1ums,

§ 119 [Zustindigkeit in Zivilstreitigkeiten]

§ 119 [Zustindigkeit in Zivilstreitigkeiten]
Anderungsabsicht aufgegeben!

(1) Die Oberlandesgerichte sind in biirgerlichen Rechtsstreitig-
keiten ferner zustindig fiir die Verhandlung und Entscheidung
iiber die Rechtsmittel:

1. der Berufung und der Beschwerde gegen Entscheidungen
der Amtsgerichte

a) in den von den Familiengerichten entschiedenen Sachen;

b) in Streitigkeiten iiber Anspriiche, die von einer oder gegen
eine Partei erhoben werden, die ihren allgemeinen Gerichts-
stand im Zeitpunkt der Rechtshingigkeit in erster Instanz au-
Berhalb des Geltungsbereiches dieses Gesetzes hatte;

¢) in denen das Amtsgericht ausldandisches Recht angewendet
und dies in den Entscheidungsgriinden ausdriicklich festge-
stellt hat;

unverandert

2. der Berufung und der Beschwerde gegen Entscheidungen
der Landgerichte.

(2) § 23b Abs. 1 und 2 gilt entsprechend.

(3) Durch Landesgesetz kann bestimmt werden, dass die Ober-

landesgerichte {iber Absatz 1 hinaus fiir alle Berufungen und

Beschwerden gegen amtsgerichtliche Entscheidungen zustén-
dig sind. Das Nihere regelt das Landesrecht; es kann von der

unverandert




KNENUNTHERR

Grundbesitzverwaltung

23

Befugnis nach Satz 1 in beschrinktem Umfang Gebrauch ma-
chen, insbesondere die Bestimmung auf die Entscheidungen
einzelner Amtsgerichte oder bestimmter Sachen beschrianken.

(4) Soweit eine Bestimmung nach Absatz 3 Satz 1 getroffen
wird, hat das Landesgesetz zugleich Regelungen zu treffen, die
eine Belehrung iiber das zustéindige Rechtsmittelgericht in der
angefochtenen Entscheidung sicherstellen.

(5) Bestimmungen nach Absatz 3 gelten nur fiir Berufungen
und Beschwerden, die vor dem 1. Januar 2008 eingelegt wer-
den. ...

GKG - Gerichtskostengesetz

GKG - Gerichtskostengesetz

§ 49a bisher nicht vorhanden

§ 49a GKG Wohnungseigentumssachen

(1) Der Streitwert ist auf 50 Prozent des Interesses der Parteien
und aller Beigeladenen an der Entscheidung festzusetzen. Er
darf das Interesse des Kldgers und der auf seiner Seite Beige-
tretenen an der Entscheidung nicht unterschreiten und das
Fiinffache des Wertes ihres Interesses nicht iiberschreiten. Der
Wert darfin keinem Fall den Verkehrswert des Wohnungs-
eigentums des Kligers und der auf seiner Seite Beigetretenen
iibersteigen.

(2) Richtet sich eine Klage gegen einzelne Wohnungseigentii-
mer, darf der Streitwert das Fiinffache des Wertes ihres Inter-
esses sowie des Interesses der auf ihrer Seite Beigetretenen
nicht iibersteigen. Absatz 1 Satz 3 gilt entsprechend.

Anderungen der Anlagen zum RVG — Rechtsanwaltsvergii-
tungsgesetz

Anderungen der Anlagen zum RVG — Rechtsanwaltsvergii-
tungsgesetz

RVG-VV Nr. 3101

RVG-VV Nr. 3101

1. Endigt der Auftrag, bevor der Rechtsanwalt die Klage, den
ein Verfahren einleitenden Antrag oder einen Schriftsatz, der
Sachantriige, Sachvortrag, die Zuriicknahme der Klage oder die
Zuriicknahme des Antrags enthalt, eingereicht oder bevor er fiir
seine Partei einen gerichtlichen Termin wahrgenommen hat,

2. soweit lediglich beantragt ist, eine Einigung der Parteien oder
mit Dritten {iber in diesem Verfahren nicht rechtshangige An-
spriiche zu Protokoll zu nehmen oder festzustellen (§ 278

Abs. 6 ZPO) oder soweit lediglich Verhandlungen vor Gericht
zur Einigung iiber solche Anspriiche gefiihrt werden oder

3. soweit in einem Verfahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit
lediglich ein Antrag gestellt und eine Entscheidung entgegenge-
nommen wird,

betréigt die Gebiihr 3100 0,8.

Nrn. 1 bis 3 wie bisher

Anmerkung:

Anmerkung:

(1) Soweit in den Fillen der Nummer 2 der sich nach § 15
Abs. 3 RVG ergebende Gesamtbetrag der Verfahrensgebiihren
die Gebiihr 3100 iibersteigt, wird der tibersteigende Betrag auf
eine Verfahrensgebiihr angerechnet, die wegen desselben Ge-
genstands in einer anderen Angelegenheit entsteht.

Anmerkung 1 wie bisher

(2) Nummer 3 ist in streitigen Verfahren der freiwilligen Ge-
richtsbarkeit, insbesondere in Familiensachen, in Verfahren
nach § 43 des Wohnungseigentumsgesetzes und in Verfahren
nach dem Gesetz iiber das gerichtliche Verfahren in Landwirt-
schaftssachen, nicht anzuwenden.

(2) Nummer 3 ist in streitigen Verfahren der freiwilligen Ge-
richtsbarkeit, insbesondere in Familiensachen und in Verfah-
ren nach dem Gesetz iiber das gerichtliche Verfahren in Land-
wirtschaftssachen, nicht anzuwenden.

RVG — Teil 3, Abschnitt 2

RVG — Teil 3, Abschnitt 2

Unterabschnitt 1 — Berufung, bestimmte Beschwerden und
Verfahren vor dem Finanzgericht

Unterabschnitt 1 — Berufung, bestimmte Beschwerden und
Verfahren vor dem Finanzgericht

Vorbemerkung 3.2.1:

Vorbemerkung 3.2.1:

(1) Dieser Unterabschnitt ist auch anzuwenden

1. in Verfahren vor dem Finanzgericht,

(1) Dieser Unterabschnitt ist auch anzuwenden

1. in Verfahren vor dem Finanzgericht,




24

IKINERURTHENR]

Grundbesitzverwaltung

2. in Verfahren iiber Beschwerden oder Rechtsbeschwerden
gegen die den Rechtszug beendenden Entscheidungen

a) in Familiensachen,
b) in Lebenspartnerschaftssachen,
¢) in Verfahren nach § 43 des Wohnungseigentumsgesetzes,

d) in Verfahren nach dem Gesetz iiber das gerichtliche Verfah-
ren in Landwirtschaftssachen und

e) im Beschlussverfahren vor den Gerichten fiir Arbeitssachen,
3.

2. in Verfahren tiber Beschwerden oder Rechtsbeschwerden
gegen die den Rechtszug beendenden Entscheidungen

a) in Familiensachen,
b) in Lebenspartnerschaftssachen,

¢) in Verfahren nach dem Gesetz iiber das gerichtliche Verfah-
ren in Landwirtschaftssachen und

d) im Beschlussverfahren vor den Gerichten fiir Arbeitssachen,
3.

PO

PO

§ 29b Besonderer Gerichtsstand bei Wohnungseigentum

§ 29b Besonderer Gerichtsstand bei Wohnungseigentum

Fur Klagen Dritter, die sich gegen Mitglieder oder frithere Mit-
glieder einer Wohnungseigentiimergemeinschaft richten und
sich auf das gemeinschaftliche Eigentum, seine Verwaltung
oder auf das Sondereigentum beziehen, ist das Gericht zustén-
dig, in dessen Bezirk das Grundstiick liegt.

aufgehoben




KIENUITTIETR

Grundbesitzverwaltung lhrem Eigentum verpflichtet.

Verwaltu ng von: 30 Jahre Erfahrung -
und immer auf dem
neuesten Stand. Bereits

. seit 1975 sind wir fur

Wohnu ngselgentu M ynsere Kunden tatig.

— L Durch regelmaBige
Teilnahme unserer -

Sondereigentum Mitarbeiter an Seminaren, Workshops und Fachtagungen

garantieren wir stets eine Betreuung nach neuester
e Rechtsprechung im Miet- und Wohnungseigentumsrecht.

Mietobjekten Modern, effizient,
tagesaktuell - durch

unser internes

A | Rechenzentrum mit
Renditeobjekten leistungsfahigen
Serverstrukturen und
unser Online Kunden-
center mit umfangreichen Downloadmaoglichkeiten
objektspezifischer Daten auf unserer Homepage
www.keuter.de

Umfangreicher
Kundenservice:
Jahrliches Beirats-

: seminar, immer aktuelle
Keuter Grundbesitz- Informationen rund um
verwaltung GmbH die Immobilie, kosten-
glinstige Durchfiihrung

Ludwig-Erhard-StraBe 8  Von Eigentumerver-

sammlungen fir bis zu
41564 Kaarst 80 Personen in unserem Kunden-Service-Center in Kaarst.

Tel 021 31 -15 135-0 Hohe Versicherungspramien?
Fax 0 21 31 - 15 135-99 Nicht mit uns... Unser Exklusivrahmenvertrag mit der

Victoria Versicherung ermaglicht selbst Gemeinschaften
mit desolaten Schadenquoten eine Absicherung zu
info@keuter.de glinstigen Konditionen.

www.keuter.de

24-Stunden Notruf: Im [
Notfall sind wir fir Sie  °
immer telefonisch

I |
Mitglied im Verband der erreichbar!

nordrhein-westfélischen
Immobilienverwalter e.V.




KIENUITTERR

Grundbesitzverwaltung

Ludwig-Erhard-StraBBe 8
41564 Kaarst

Tel 021 31-15135-0
Fax 021 31 -15135-99

info@keuter.de

www.keuter.de 24-Stunden Notruf: Im

Notfall sind wir fir Sie

immer telefonisch
i 1

Mitglied im Verband der erreichbar!

nordrhein-westfélischen
Immobilienverwalter e.V.




